NÁJEMNÍ SMLOUVA
uzavřená dle ust. § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, 
mezi smluvními stranami


Střední průmyslová škola zeměměřická, Praha 9, Pod Táborem 300,
se sídlem: Pod Táborem 300, Praha 9, PSČ 190 00. ID datové schránky: z5hgga3.
Příspěvková organizace hl. m. Prahy zřízena usnesením ZHMP č. 4/8 ze dne 17. 2. 2011,
zapsaná v Rejstříku škol RED-IZO 600006123, zapsaná v RARIS IČO 61386278.
Zastoupená: Ing. Janem Staňkem, ředitelem školy.
Bankovní spojení: Fio banka, a. s., číslo účtu: 403390023/2010 (doplňková činnost školy)
(dále jen „pronajímatel“) 


a 


Střední odborná škola logistických služeb,
se sídlem: Učňovská 100/1, Praha 9, PSČ 190 00. ID datové schránky: mekge48.
Příspěvková organizace hl. m. Prahy zřízena usnesením ZHMP č. 4/8 ze dne 17. 2. 2011,
zapsaná v Rejstříku škol RED-IZO 600170071, zapsaná v RARIS IČO 00639516.
Zastoupená: Ing. Janou Dušejovskou, ředitelkou školy.

Bankovní spojení: Fio banka, a. s., číslo účtu: 2301488766/2010
(dále jen „nájemce“) 

Čl. I.
1.1. Pronajímatel je na základě zřizovací listiny ze dne 1. 9. 2014 oprávněn nakládat se svěřeným majetkem, jmenovitě pronajímat prostory v domě čp. 300 v ulici Pod Táborem. parc. č. 43 v katastrálním území Hrdlořezy, zapsáno na LV č. 258 v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, a to za podmínek ve zřizovací listině stanovených.
1.2. Nájemce je oprávněn zejména k poskytování vzdělávání a školských služeb ve střední škole podle zákona č. 561/2004 Sb., o předškolním, základním, středním, vyšším odborném a jiném vzdělávání (školský zákon), ve znění pozdějších předpisů, tzn. k činnostem, které má zapsané ve své zřizovací listině.

Čl. II.
2.1. Pronajímatel touto smlouvou pronajímá nájemci část nemovitosti uvedené v čl. I. odst. 1.1. této smlouvy, a to celé prostory 1. patra (2. NP), třídu U24 ve 2. patře (3. NP) a třídu U37 ve 3. patře (4. NP), (dále také jen „předmět nájmu“) za účelem poskytování vzdělávání a školských služeb dle čl. I. odst. 1.2. této smlouvy. Současně je nájemce oprávněn užívat společné prostory v přízemí (1. NP), včetně školní jídelny, tělocvičny a 3 parkovací místa u školní budovy (označená písmenem „S“). Nájemce prohlašuje, že je mu znám faktický stav předmětných prostor, tyto jsou provozuschopné a způsobilé k naplnění účelu nájmu dle této smlouvy a nájemce je za níže sjednaných podmínek přejímá v tomto stavu do svého užívání. Nájemce se zavazuje platit pronajímateli sjednané nájemné a náklady na služby poskytované společně s předmětem nájmu.
2.2. Součástí předmětu nájmu dle této smlouvy je vnitřní zařízení umístěné v předmětných nebytových prostorách uvedených ve čl. II. odst. 2.1. této smlouvy. O předání a převzetí předmětu nájmu bude ke dni předání sepsán předávací protokol, včetně seznamu předaného movitého majetku, počtu předaných klíčů apod., který po jeho podpisu pověřenými zástupci smluvních stran tvoří nedílnou součást této smlouvy. Protokol musí být oboustranně podepsán a vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichž každý z účastníků obdrží po jednom.
2.3. Podmínky využívání školní jídelny budou stanoveny samostatnou smlouvou o zajištění stravování.
Čl. III.
3.1. Nájemce je povinen užívat předmět nájmu výhradně ke sjednanému účelu, není oprávněn bez souhlasu pronajímatele měnit způsob jeho užívání, ani činit jakékoliv změny či stavební úpravy předmětu nájmu, ani dát předmět nájmu či jeho část jiné osobě do podnájmu. 
3.2. Porušení ustanovení bodu 3.1 této smlouvy představuje hrubé porušení povinnosti nájemce vůči pronajímateli a je dán důvod pro výpověď nájemní smlouvy.

Čl. IV.
4.1. Nájemní vztah je sjednán na dobu určitou do 31. 12. 2022. Počátek nájemního vztahu je stanoven na 1. 9. 2021.
Čl. V.
5.1. Nájemné za předmět nájmu za dobu stanovenou dle čl. IV. odst. 1 této smlouvy je sjednáno ve výši 1 Kč. Nájem je osvobozen od daně z přidané hodnoty.
5.2. Nájemné je splatné do jednoho měsíce od počátku nájemního vztahu, na základě faktury vystavené pronajímatelem, a to bankovním převodem na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy, variabilní symbol je totožný s číslem vydané faktury.
5.3. Za den zaplacení nájemného se považuje den připsání nájemného na účet pronajímatele.

5.4. Pro případ prodlení s placením nájemného se sjednává smluvní pokuta ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý i započatý den prodlení.
Čl. VI.
6.1. Nájemce se podílí na úhradě služeb spojených s užíváním předmětu nájmu, zejména na nákladech na za dodávku elektrické energie, tepla, vodné a stočné, odvoz odpadů a připojení k síti internet. Nájemce se podílí na úhradě těchto služeb ve výši 1/3 (jedné třetiny) z celkových skutečných nákladů.
6.2. Ceny služeb dle bodu 6.1. této smlouvy jsou splatné bankovním převodem na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy na základě vyúčtování a faktury vydané pronajímatelem do 15ti dnů od jejího doručení nájemci.
6.3. Nájemce bude na své vlastní náklady provádět úklid předmětu nájmu a zajišťovat ostrahu pronajatých prostor.
Čl. VII.
7.1. Pronajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celou dobu nájemního vztahu, a to za podmínek daných přílohou č. 1 této smlouvy. 
7.2. Nájemce se zavazuje umožnit pověřenému pracovníkovi pronajímatele vstup do předmětu nájmu za účelem kontroly dodržování podmínek této nájemní smlouvy.
7.3. Nájemce se zavazuje dodržovat bezpečnostní, požární a hygienické předpisy a normy, jakožto i předpisy o ochraně majetku, s nimiž byl pronajímatelem seznámen.

7.4. Nájemce je povinen oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu případné havárie a poškození předmětu nájmu, jakožto i potřebu oprav většího rozsahu. V případě havárie může nájemce zajistit po telefonickém odsouhlasení oprávněnou osobou pronajímatele neodkladnou opravu sám a na své náklady s tím, že případné finanční vypořádání bude řešeno dodatečně samostatnou dohodou. Pokud dojede k jakémukoli poškození (úmyslnému či nedbalostnímu), či havárii na předmětu nájmu, a to vinou nájemce, je tento povinen takové poškození či havárii neodkladně na vlastní náklady odstranit.

7.5. Nájemce je povinen udržovat předmět nájmu ve způsobilém stavu. Za tím účelem je povinen zejména provádět pravidelnou běžnou údržbu a drobné opravy ve smyslu nařízení vlády č. 308/2015 Sb.
7.6. Pronajímatel neodpovídá za škody na věcech nájemce způsobené odcizením, ztrátou nebo poškozením, které nastanou v pronajatých prostorách nebo budou způsobeny třetími osobami, pokud takovéto škody vzniknou bez zavinění pronajímatele.

7.7. Větší opravy, případně práce investičního charakteru a práce podléhající povolení nebo ohlášení stavebnímu úřadu, může nájemce provádět jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele s tím, že o jejich rozsahu, realizaci a způsobu financování bude uzavřena samostatná dohoda. V případě, že nájemce provede úpravy na předmětu nájmu bez souhlasu pronajímatele, bere na vědomí, že může být pronajímatelem vyzván k uvedení prostor do původního stavu na vlastní náklady. Pokud prostory do původního stavu v přiměřené lhůtě neuvede, je porušení tohoto ustanovení důvodem pro výpověď bez výpovědní doby ze strany pronajímatele.
7.8. Pronajímatel souhlasí s tím, aby nájemce k označení a propagaci předmětu své činnosti na objektu budovy umístil návěstí, popřípadě reklamu, a to po předchozím souhlasu pronajímatele s konkrétní podobou realizace tohoto záměru.

7.9. Pronajímatel souhlasí s tím, aby nájemce po dobu trvání nájemní smlouvy používal jako adresu místa poskytovaného vzdělávání (tzv. odloučeného pracoviště) adresní místo školní budovy: Pod Táborem 300/7, Praha 9. Tato změna může být provedena i v Rejstříku škol a školských zařízení.
7.10. Nájemce se zavazuje předmět nájmu užívat tak, aby neomezoval třetí osoby ve výkonu jejich práv. 
7.11. Ukáže-li se během nájmu potřeba provést nezbytnou opravu věci, kterou nelze odložit na dobu po skončení nájmu, musí ji nájemce strpět, i když mu provedení opravy způsobí obtíže nebo omezí užívání předmětu nájmu.
Čl. VIII.
8.1. Nájemní poměr zaniká:
a) uplynutím sjednané doby nájmu;

b) písemnou dohodou smluvních stran ke sjednanému dni;

c) uplynutím výpovědní doby v délce tři měsíce, na základě písemné výpovědi nájemce z důvodů popsaných v § 2308 občanského zákoníku;

d) uplynutím výpovědní doby v délce tři měsíce, na základě písemné výpovědi pronajímatele z důvodů uvedených v § 2309 občanského zákoníku.
8.2. V případě podstatného porušení smluvních povinností jednou ze smluvních stran je oprávněna druhá smluvní strana odstoupit od smlouvy.
8.3. Při skončení nájemního vztahu je nájemce povinen pronajímateli předat předmět nájmu vyklizený, ve stavu způsobilém k užívání a ve kvalitě odpovídající běžnému opotřebení, a to ve lhůtě do 1 měsíce ode dne skončení nájemního vztahu, pokud nebude dohodnuto jinak.
Čl. IX.
9.1. Práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy přecházejí na případného právního nástupce smluvních stran.
9.2. Pokud tato smlouva výslovně některá práva a povinnosti neřeší, užije se ustanovení obecně platných právních norem, zejména zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů.

9.3. Smluvní strany berou na vědomí, že jsou povinny veškerá právní jednání vůči druhému účastníkovi zasílat formou doporučeného dopisu na doručovací adresy uvedené v záhlaví této smlouvy či do datové schránky. Smluvní strany dále berou na vědomí, že zásilka se považuje za doručenou i v případě jejího odmítnutí, nepřevzetí či nevyzvednutí, a to desátý den ode dne následujícího po odeslání dopisu či datové zprávy. V případě, že dojede ke změně týkající se doručovací adresy uvedené v záhlaví této smlouvy, vzniká smluvním stranám povinnost tuto změnu oznámit písemně druhému účastníku smlouvy. Pokud některá ze smluvních stran tuto svojí oznamovací povinnost nesplní, považuje se za adresu pro doručování adresa uvedená v záhlaví smlouvy.
9.4. Smlouvu lze měnit pouze formou písemných číslovaných dodatků, odsouhlasených a podepsaných oběma smluvními stranami.

9.5. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotoveních, z nichž jeden obdrží každá ze smluvních stran.

9.6. Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu přečetly, jejímu obsahu rozumí a souhlasí s ním, a že tato smlouva není uzavírána v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek pro některou z nich, což stvrzují níže svými vlastnoručními podpisy.

9.7. Smluvní strany dohody výslovně sjednávají, že uveřejnění této smlouvy v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv) zajistí Střední průmyslová škola zeměměřická, Praha 9, Pod Táborem 300.
Přílohy:

Příloha č. 1 – Odpovědnost za zabezpečení budovy

Příloha č. 2 – Protokol o převzetí klíčů
Příloha č. 3 – Souhlas s provozním řádem tělocvičny, areálu školy a školního hřiště
V Praze dne 25. 8. 2021

za pronajímatele
Ing. Jan Staněk v. r., ředitel školy

za nájemce
Ing. Jana Dušejovská v. r., ředitelka školy
2

