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Smluvni strany:

1. Meésto Broumov
ttida Masarykova 239, 550 01 Broumov
IC 00272523, DIC: CZ00272523
zastoupené Ing. Jaroslavem Bitnarem, starostou
jako pronajimatel (déle jen pronajimatel)

2. EDUMEDs.r. 0.
IC: 27485820, DIC: CZ7485820
Délnické domy 81, Pofici, 550 01 Broumov
zastoupend MUDr. Jitim Veselym, jednatelem
spoleénost zapsana v obchodnim rejstifku vedeném u Krajského soudu v Hradci Krilové
pod sp.zn. C 21826
jako najemce (dale jen ndjemce)

uzaviraji, v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zékona €. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, v platném znéni, tuto

NAJEMNI SMLOUVU

Clének L.
Predmét najmu

1. Predmét najmu tvori (vSe dle katastru nemovitosti v obeci i katastralnim Gzemi Broumov,
¢asti obce Broumov): nebytové prostory v piizemi budovy s &.p. 56, kterd je soudasti st.p.¢.
208 na které stojf, o celkové vymée 123,4 m® v rozsahu a s uvedenim ploch jednotlivych
mistnosti dle evidenéniho listu nebytového prostoru €. 56/5, kiery bude ndjemei pfedén ke
dni uvedenému v €l. I11. odst. | této smlouvy — dale jen ,,pfedmét nagjmu*.

2. Pronajimatel pfenechdvé ndjemci piedmét ndjmu do najmu za uéelem vymezenym v ¢lanku
II. této smlouvy a najemce predmét ndjmu do ndjmu za timto Gcelem piijima, pricemz
shledava, 7e vyméra pfedmétu ndgjmu je vypoctena bezchybné.

3. Soucasn€ suzivanim predmétu najmu je ndjemce opravnén pouzivat zafizeni, tvofici
soudast ¢i prisluSenstvi pfedmétu ndjmu, ktera jsou ve vlastnictvi pronajimatele. Na tato
zatizeni se obdobné vztahujf prava a povinnosti, které mé ndjemce k predmétu najmu.

Clanek IL
Ugel najmu
1. Najemce je opravnén pifedmét najmu uZivat vylucné jako kancelaiské prostory pro sviij
zapsany predmét podnikani, resp. obory €innosti (déle jen ,(icel ndgjmu*).
2. Najemce mize vykonavat v pfedmétu ndjmu Cinnosti, které povedou k rozsifeni ucelu
najmu pouze na zaklad¢ predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
3. Najemce prohladuje, Ze je zplsobily k tomu, aby mohl zajistit Ggel najmu.
4. Najemce prohlasuje, Ze shleddva pfedmét najmu zplsobilym pro vyuZiti k naplnéni uéelu
najmu.
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Clanek IT1.

Préva a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel pfeda najemci predmét ndjmu nejpozdéji ke dni pocatku najmu dle této
smlouvy. O pfedani a pfevzeti pfedmétu ndgjmu bude vyhotoven protokol, ktery bude
obsahovat zejm. stavy na méfidlech. Ndjemce podpisem této smlouvy a preddvaciho
protokolu stvrzuje, Ze pfedmét najmu piejima a je srozumén s jeho stavem.
Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu a provést
kontrolu uzivani a kontrolu stavebné technického stavu pfedmétu najmu. Kontrola bude
piednostné provddéna v provoznich hodindch najemce, miZe vsak byt provedena i v jiné
dobé, tehdy v3ak za piitomnosti ndjemce, nebo jim povéfené osoby. Ve vyjimednych
piipadech miZe byt kontrola provddéna i bez pifitomnosti ndjemce (zejména v pfipadé
havérie, Zivelni pohromy ¢i jiné podobné zavazné skuteénosti).
Pronajimatel uzaviel pojistnou smlouvu pouze na §kody na budové, zpiisobené Zivelnimi
pohromami nebo nenaddlymi udédlostmi nezpiisobenymi nédjemcem. Pronajimatel
neodpovida za jakékoliv jiné Skody na pfedmétu najmu.

Clanek IV,

Préava a povinnosti najemce
Néjemce se zavazuje dodrZovat Géel najmu.
pfedmét najmu proti poSkozovéni a niceni.
Néjemce je povinen provadét a hradit béZnou Gdrzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim predmétu ndjmu — mezi najemcem a pronajimatelem je sjednano, Ze se mezi
smluvnimi stranami béZnou Gdrzbou a drobnymi opravami rozumi ty, které jsou vymezeny
v ustanoveni § 2 resp. § 3 naf. vl. & 308/2015 Sb. (s odchylkou uvedenou v § 5 uvedeného
nafizeni, kde se &astka ,,1.000,- K&“ pro i¢ely této smlouvy nahrazuje ¢dstkou ,,5.000,- K&).
Stavebni Upravy, opravy a UdrZzba pfedmétu nidjmu provadeéné ndjemcem musi zajistit
zhodnoceni ¢i vy33i Zivotnost pfedmétu ndjmu, resp. pfispivat k zabezpe€eni hlavniho ¢i
vedlej$iho predmétu Cinnosti pronajimatele. Provedeni veSkerych Uprav musi ndjemce
konzultovat s pronajimatelem a opatiit si jeho predchozi pisemny souhlas s jejich
provedenim. Pronajimatel timto souhlasi se zFfizenim a zavedenim potiebného poétu
telefonnich linek a internetového pfipojeni do predmétu najmu, jejichZ uZivatelem bude
piimo néjemce. Naklady spojené se zafizenim a provozem, ponese ndjemce a tyto bude
hradit pfimo poskytovateli telekomunikaénich sluzeb. N4jemce se, pfi v&domi autonomie
vile, vzdava, s u¢innosti ke dni budouciho skonceni najmu, prava na protihodnotu toho,
¢im ndjemcovym ndkladem provedenymi (pravami a investicemi a pfipadné jim
provedenymi zménami na pfedmétu najmu zvy3i ke dni skon¢eni najmu hodnota pfedmétu
ndjmu — provedenim uvedenych tprav, investic ¢i zmén se tyto stavaji soucasti predmétu
najmu.
Najemce je opravnén provadét stavebni pravy vyzadujici stavebni povoleni pouze na
zékladé samostatné pisemné smlouvy o pravu k provedeni stavby mezi pronajimatelem
anajemcem. Upravy predmétu ndjmu je najemce povinen piedem konzultovat
s pracovi§tém paméatkové péce Méstského uradu Broumov.
Néjemce neni oprdvnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
predmét najmu ani jeho ¢ast do uZivani tieti osobé.
Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele umist'ovat na
budovu, ve které se predmét ndjmu nachazi, Zadné tabule, reklamni zafizeni &i jiné
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piedmaty, s vyjimkou tabuli informujicich o ndzvu provozovny; vzdy je viak povinen tyto
umist'ovat v souladu se stavebnimi pfedpisy a pozadavky pamatkové ochrany.

Néjemce je povinen umoznit vstup pronajimateli do pfedmétu ndjmu za Celem kontroly
plnéni této smlouvy, a to v provozni dob& ndjemce i mimo ni. Ve vyjime&nych piipadech
muizZe byt kontrola provadéna i1 bez pfitomnosti ndjemce (zejména v pfipadé havarie, Zivelni
pohromy ¢&i jiné podobné zavazné skuteCnosti, napf. za Gcelem kontroly protipoZarniho
zabezpedeni apod.).

Néjemce se zavazuje zajistit provedeni veSkerych opatfeni, tykajicich se jeho ¢innosti dle
G¢elu najmu, vyplyvajicich z predpisii o bezpeénosti prace a ochran€ zdravi pii préaci,
hygienickych piedpisii, ochrany majetku, protipozarni ochrany a provozné technickych
predpisli, zavazuje se uZivat pfedmé ndjmu v souladu stémito piedpisy. Najemce se
zavazuje pieddvat pronajimateli informace tykajici se pifedmétu ndjmu vyplyvajici ze
zpracovanych revizi, nebo obsaZzené ve sdélenich organi kontrolujicich ptisludné predpisy.

. Najemce se zavazuje zajistit vlastnim ndkladem pravidelny @klid pfedmétu najmu

a prostoru bezprostiedné souvisejictho se vstupem do néj, a to veetnd Gklidu snéhu a ledu
v zimnim obdobi.

Néjemce je povinen respektovat a nezasahovat do prav pronajimatele, jako hlavniho
uZivatele budovy, ve které se predmét najmu nachazi a do prav tietich osob uvedenou
budovu uzivajicich.

. Najemce nesmi mit v pfedmétu ndjmu umistnény vyherni hraci automaty ani jind obdobna

zafizeni. Pro pfipad poruSeni tohoto zdvazku se sjednava smluvni pokuta ve vysi
30.000,~ K¢ za kaZd¢ jednotlivé porudeni.

Néjemce se zavazuje spolupracovat s pronajimatelem v pripad¢, Ze nastane potieba predmét
najmu upravit. V takovém ptipadé budou prednostné sjednany moznosti Gprav, které v co
nejniZzdi mife omezi provoz ndjemce v predmétu ndjmu. V pfipadé, Zze by rozsah Oprav
zplisobil nutnost pferuseni uvedeného provozu, bude toto provedeno v co nejvhodnéjsim
¢ase (vzhledem k provozu najemce) a na co nejkrat3i dobu.

Clanek V.

Nédjemné
Néjemce je povinen platit za pfedmét nidjmu ndjemné, jehoz vySe Cini 78.780,- K¢ rocné,
tedy 19.695,- K¢ ¢tvrtletné. Pronajimatelem bude vystavovan dafiovy doklad — splatkovy
kalendar, ktery se stdva nedilnou souéasti této ndjemni smlouvy.
Mezi smluvnimi stranami je sjednéno, Zze dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni v ptipadé
plateb najemného dle odst. 1 tohoto Clanku této smlouvy je vzdy 1. den ptisluSného

kalendéiniho &tvrtleti, za které se ndjemné plati,

Najemné se plati Ctvrtletné, vzdy nejpozdéji do 5. dne druhého kalendafniho mésice
prislusného kalendainiho Ctvrtleti. ¢na pfipsanim na 0cet
pronajimatele ¢. 9005- ISZBSSUIOO,M
V piipadé prodleni najemce s placenim najemného je tento povinen pronajimateli zaplatit
vedle dluzného ndjemného také Urok z prodleni, ktery je smluvnimi stranami, v souladu
s § 1970 obtanského zakoniku, ujednan ve vyse vysi 20% p.a.. Takto ujednany urok
z prodleni se pouZzije i v pfipadé prodleni najemce s placenim jinych penéZitych plnéni dle
této smlouvy.
Pronajimatel ma pravo valorizovat vysi ndjemného podle indexu ristu inflace za uplynuly
kalendaini rok. ZvySeni ndjemného mize byt poprvé uplatnéno od 01.01.2022 dle zdkladu —
vyie najemného — platného pro rok 2021 (Index ristu inflace stanovi CSU svym vymérem




zpétné za uplynulé ro¢ni obdobi). Pro dalsf valorizaci bude brana za zéklad vyse najemného
za rok predchéazejici roku, ve kterém k valorizaci dochazi.
Vyse najemného byla sjedndna na zaklade ustanoveni SRM/06.

Clanek VI.

Jiné ihrady a povinnosti ndjemce
Najemce je povinen dodavku sluZeb nize neuvedenych, a to vCetné likvidace odpadu, sjednat
s jejich dodavateli a hradit Ghrady za jejich spotfebu v pIné vysi pifmo jejich dodavateliim.
Néjemce je povinen pronajimateli Ctvrtletné hradit naklady za vodné a stodné na zakladé
hodnot naméfenych na pomérovém méfidle dle vy3e skutené spotieby a za odvadéni
srazkovych vod z pfedmétné budovy ve vysi 19,07 % z uhrady celé predmétné budovy.
Pronajimatel je povinen provést pfeuctovani na ndjemce neprodlené, nejpozdéji viak do 30
dnti, od obdrZeni dafiovych dokladii od provozovatele vodovodu a kanalizace. Najemce je
povinen uhradit naklady do 21 dnii od obdrzeni faktury vystavené pronajimatelem.
Najemce je povinen platit pronajimateli na zéklad€ splatkového kalendafe, ktery se stava
nedilnou soudasti této ndjemni smlouvy, &tvrtletni zalohu ve vysi 15.000,- K& véetné DPH
uréenou na rocni platbu za dodavku tepla do predmétu najmu a spoleénvych prostor
predmétné budovy. Roziétovani uvedené sluzby bude probihat miniméing jednou roéné na
zakladé skutecné spotieby dle hodnot naméfenych indikatory topnych nakladd (ITN), jejichz
vy$i pronajimateli sdéli spole¢nost Techem, spol. s r. 0. Najemce je povinen uhradit naklady
na instalaci ITN ve vySi urCené uvedenou spoleCnosti. Najemce je povinen uhradit tyto
naklady, pfetétované mu pronajimatelem, tak jako rozdil mezi vySe uvedenym zplsobem
uréenou platbou a na jeji thradu pfijatymi zalohami v souladu s vyictovanim dodavky tepla,
které mu bude ptedlozeno, dle vystaveného datiového dokladu vystaveného pronajimatelem,
a to 30 dnii od obdrZeni dokladu. Platba uvedené zalohy je uskute¢néna ptipsanim na Gdet
pronajimatele ¢. 9005-1823551/100, variabilni symbol 45201565, a to vzdy nejpozdgji do
5. dne druhého kalendainiho mésice ptislusného kalendainiho Ctvrtleti.
Néjemce je povinen pronajimateli platit na zaklad€ splatkového kalendare, ktery se stava
nedilnou soucasti této najemni smlouvy, thradu_za spotiebovanou elektrickou energii ve
spoleénych prostorech predmétné budovy, ato prosifednictvim pausalni platby ve vysi
1.160.- K¢ bez DPH ¢tvrtletné. VySe pausalni platby byla smluvnimi stranami sjedndna dle
vyse skutetné spotfeby stanovené na zakladé diouhodobych stfednich odbérii a primé&mé
energetické spotfeby v pfedmétu ndgjmu a ve spoleCnych prostorach s nim souvisejicich, pfi
zohlednéni podtu subjekti spole¢né prostory vyuZivajicich a mife jejich uZivani. N4jemce se
zavazuje s uvedenymi sluZzbami nakladat hospodarné a Setrné (v pfedmétu najmu je opravnén
elektrickou energii odebirat vyluéné v souladu s G¢elem najmu). V piipad€ nardstu spotieby
nad ramec béZného uzivani je nijemce povinen pronajimateli rozdil mezi pausalni Sastkou
tihrady za sluzby a castkou odpovidajici skuteéné (navy3ené) spotiebé uhradit. V pfipadé
narGstu jednotkové ceny u této komodity vstoupi smluvni strany v jedndni a piipadné
pronajimatelem poZzadované navy3eni vy8e thrady za sluzby provedou formou dodatku ke
smlouvé. Platba uvedené paudélni platby je uskute¢néna pripsanim na Ucet pronajimatele
¢. 9005-1823551/100, variabilni symbol 45201565, a to vzdy nejpozdéji do 5. dne druhého
kalendainiho mésice pfisludného kalendainiho étvrtleti.
Uhrada za _spotfebovanou _elektrickou energii v predmétu najmu bude najemci
pronajimatelem preuctovavana minimalné 1x roéné, a to na podkladé hodnot naméfenych na
elektroméru v odbémém misté (EAN: 859182400700631011) a fakturace dodavatele
elektrické energie; od poZadované tthrady budou odeéteny tyto pausalni platby: 2 ve vysi po
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1.160,- K& bez DPH, 2 ve vy3i po 1.160,- K& v¢etné DPH a jedna ve vysi 3000,- K¢ bez
DPH, které plati vSech pét uZivateli spoleCnych prostor v pfedmétné budové k Ghradé
nakladd na spotfebovanou elektrickou energii. Najemce je povinen platit pronajimateli na
zakladé splatkového kalendafe, ktery se stiva nedilnou souCasti této ndjemni smlouvy,
&vrtletni zdlohu ve vysi 7.000.- K& véetné DPH uréenou na roéni platbu za dodavku

elekttiny do pfedmétu nijmu. Platba uvedené zélohy je uskutetnéna pfipsanim na Gcet
pronajimatele ¢. 9005-1823551/100, variabilni symbol 45201565, a to vzdy nejpozdé&ji do
5. dne druhého kalendarniho mé&sice prislusného kalendainiho Ctvrtleti.

Néjemce je povinen pronajimateli platit na zdklad€ spltkového kalendére, ktery se stdva
nedilnou soudasti této najemni smlouvy, Ghradu za provadéni tklidu spoleénych prostor
pfedmétné budovy ve vySi 1.800,- K& bez DPH ctvrtletné. Tato uhrada zahrnuje
piedpokladané naklady pronajimatele spojené s provadénim dklidu, véetné vydaji za &istici
a uklidové prostredky. Platba uvedené uhrady je uskuteCnéna pripsanim na (det
pronajimatele ¢. 9005-1823551/100, variabilni symbol 45201565, a to vidy nejpozdéji do S.
dne druhého kalendainiho mésice prisluného kalendainiho &tvrtleti. Pronajimatel ma pravo
valorizovat vysi této thrady podle indexu ristu inflace za uplynuly kalendaini rok. Zvyseni
této (thrady mizZe byt poprvé uplatnéno od 01.01.2022 dle zékladu — vyse thrady — platné pro
rok 2021 (Index risstu inflace stanovi CSU svym vymérem zp&iné za uplynulé roéni obdobi).
Pro dal§{ valorizaci bude brana za zéklad vy3e Ghrady za rok predchazejici roku, ve kterém
k valorizaci dochazi.

Clanek VIL.
Doba trvani ndjmu
Néjemni smlouva se uzavird na dobu neuréitou, s i¢innosti od 01.07.2021.
Néjem muZe skon¢it dohodou smluvnich stran.
Najem skonéi také vypovédi.
Pronajimatel je opravnén smlouvu pisemné vypovédeét, jestlize:
a) néjemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu s G¢elem najmu,
b) najemce piedd pfedmét ndjmu do uZivéni teti osobé bez souhlasu pronajimatele,
¢) najemce jinak ve vétsim rozsahu poru§i povinnost vyplyvajici z této najemni smlouvy
(za poru$eni povinnosti dle smlouvy ve vétSim rozsahu se povaZuje napf. poSkozovani
pfedmétu ndjmu ze strany ndjemce, provadéni stavebnich dprav bez souhlasu
pronajimatele, delsi dobu trvajici neprovadéni oprav a drobné idrZzby apod.),
d) najemce porusi svou povinnost uvedenou v ¢l. IV. odst. 12. této smlouvy.
Pronajimatel je oprdvnén smlouvu pisemné vypovédét v pfipadg€, Ze rozhodne o opravé
pfedmétu najmu, kterou nebude mozno fesit dohodou dle €. IV. odst. 13 této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén smlouvu pisemné vypoveédét i bez uvedeni diivoda.
Vypovédni doba v pfipade vypovédi dle odst. 4 tohoto ¢lanku této smlouvy ¢ini tii mésice,
v piipadé dle odst. 5. Sest mésici a v piipadé dle odst. 6 dvanact mésict.
Najemce je opravnén smlouvu pisemné vypovédet za predpokladu, Ze ve vypovédi uvede
diivod. Vypovédni doba v tomto ptipadeé ¢ini 6 mésica.
Béh vypovédni doby dle odst. 4., 5., 6. 7. a 8. po¢ind prvnim dnem kalendarniho mé&sice
néasledujictho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Nérok na navréceni
pomémé vyse uhrazeného najemného ma ndjemce pouze v pifpadé vypovédi dle odst.
5. a 6. tohoto &lanku této smlouvy. V piipadé vypovédi z ostatnich diivodi uvedenych
vtomto &ldnku této smlouvy je ndjemcem uhrazené ndjemné zapolteno oproti naroku
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pronajimatele na nadhradu Skody s podanim vypovédi spojené.

Pronajimatel miize smlouvu vypovédét i bez vypovédni doby, a to v pfipadg, Ze je ndjemce
vice nez o 15 dni v prodleni splacenim najemného/Ghrady za sluzby dle ¢&l. VI této
smlouvy. Doruéenim pisemné vypovédi najemci dochazi ke skonéeni ndjmu. Ndjemcem do
té¢ doby uhrazené néjemné/zaloha za sluzby jsou zapocteny oproti naroku pronajimatele na
néhradu Skody.

Nejpozdéji ke dni skongeni ndjmu je ndjemce povinen vratit pfedmét ndjmu pronajimateli,
a to ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na obvyklé opotrebeni. Ndjemce je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1.000,- K& za kazdy den prodleni s pfedanim
pfedmétu ngjmu.

Clének VIII.

Zavéreéna ujednani
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob€ma smluvnimi stranami. Bez zbyte&ného
odkladu po uzavfeni smlouvy bude tato uvefejnéna v registru smluv, uverejndni zajisti
pronajimatel a ndjemce je s timto srozumén.
Zamér prondjmu piedmétu najmu byl zvefejnén na Gredni desce mésta Broumova od
03.07.2020 do 19.07.2020. Prondjem pfedmétu néjmu byl schvdlen Radou mésta Broumova
¢. 65 dne 07.06.2021.
Smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, z nichz kazdy ma silu origindlu. Pronajimatel
obdrzi jedno vyhotoveni a ndjemce taktéZ jedno vyhotoveni.
Aktudlni vy3e najemného a zdloh na thradu sluzeb dle ¢l. VI této smlouvy bude uvadéna
v evidenénim listu nebytového prostoru €. 56/5, ktery se po pfeddni ndjemci ke dni
uvedenému v €l. IT1. odst. 1 stivé nedilnou souéasti této smlouvy.
Prava a povinnosti neupravena touto smlouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&anskym
zakonikem. Mezi smluvnimi stranami je sjednano, ze pro smluvni vztah zaloZeny touto
smlouvou se nepouZije ustanoveni § 1895 — 1900, § 1949 — 1951, § 2309 a § 2310 odst. 2
obc¢anského zékoniku.
Smluvni strany se dohodly, Ze prikaz energetické narocnosti se neopattuje, s ohledem na to,
7e budova, ve které se pfedmé&t ndjmu nachézi, byla vystavéna a posledni v&t§i zména na ni
byla vystavéna pied r. 1947.
Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lénku nebo ustanoveni této smlouvy neovlivni
vynutitelnost nebo platnost ostatnich ¢lanki nebo ustanoveni této smlouvy. V pripadég, e
jakykoli takovyto &lanek nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli divodu pozbyt platnosti
(zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi pravnimi normami), provedou smluvni strany
konzultace a dohodnou se na pravné piijatelném zplsobu provedeni zamérli obsaZenych
v takové ¢asti smlouvy, jez pozbyla platnosti.




8. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi, vzajemné odsouhlasenymi dodatky.
9. Smluvni strany prohlasuji, Ze text smlouvy precetly, rozumi jejimu obsahu, souhlasi s jejim
obsahem a na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

V Broumove dne 30.06.2021

Za pronajimate najemce:

i . e ’
¢ Ing. Jaroslav Bitnar MUDr. Jifi Vesely™
starosta ¥ jednatel







