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uvedené smluvni strany:

Nézev: ‘ Meéstsk4d &ist Praha 1

Identifikaéni ¢islo: 00063410

DIC: - CZ00063410 ‘

Se sidlem: Utad méstské &asti Praha 1, Voditkova 681/ 18, Praha 1, PSC 115 68

- a

Fyzickd osoba:  Jif SEDLACEK

Zastoupena:

Ing. Oldfichem Lomeckym; starostou

dale jen , Pronajimatel” na strané jedné

GI‘BSpOH enCcHL aaresa.
Soukenickd 1196/11, Praha 1, PSC:110 00

dale jen ,,Ndjemce* na strané druhé

se ve smyslu ustanoveni zdkona & 116/1990 Sb., o nijmu a podnajmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdgjSich pfedpisi, a na zdkladé vzijemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

NAJEMNI SMLOUVA - NEBYTOVY PROSTOR
&islo 2013/0250

1 Definice pojmi pro iéely této smlouvy

1.1

1.2

Dim - nemovitost &p. 1955 na pozemku &islo parcely 1990, na adrese Praha 1,
Pfi¢na 10, ve kterd se nachézeji nebytové prostory, jejichZ pfenechani do ndjmu
je pfedmétem této smiouvy. Obec hlavni mé&sto Praha jako spoluvlastnik nemovitosti
je ve smyslu zakona &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdéjSich piedpisi,
vlastnikem Nebytového prostoru specifikovaného v odst, 1.2 tohoto &lanku a zérovei
podilovym spoluvlastnikem spoleénych &istf nemovitosti. Vlastnictvi nemovitosti
jezapsino na listu vlastnictvi &islo 2110 vedenédm v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro hlavni mé&sto Prahu pro katastrdln{ izemi Nové mésto a obee
Praha, Kopie vypisu z katastru nemovitosti osvédéujici uvedené skutednosti je pfipojena
k této smlouvé jako piiloha & 1. '

Nebytovy prostor — na zdkladé prohlddeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek
ze dne 10.10.2001, ve smyslu zékona &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni
pozd&jsich predpish, doslo v Domé k vymezeni jednotlivych jednotek ve vlastnictvi
obce hlavni mésto Praha. Prohlasent vlastnika bylo vloZeno do katastru nemovitost{ na
2dkladé rozhodnuti Katastralniho vitadu pro hlavn{ mésto Prahu &j. V — 8901/2002-101,
s pravnimi GEinky vkladu préva ke dni 07.03.2002, Nebytovy prostor v Domé, jehoZ
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4st Pronajimatel pfenechiva Najemci do najmu, je dle prohlaeni vlastnika oznaten
jako jednotka &islo 1955/101 v 1. podzemnim podlaZi Domu, k jejimuZ vlastnictvi se
vaZe spoluvlastmicky podil vrozsahu 662/4263 na spoleénych &astech Domu
a pozemlku. Vlastnictvi jednotky (Nebytového prostoru) je zapsdno na listu vlastnictvi
&fslo 2111 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralntho ufadu pro hlavni mésto
Prahu pro katastrilni izemi Nové Mésto a obec Praha. Nebytovy prostor je podrobné
specifikovan a vymezen na planku, ktery je souéasti této smlouvy jako p¥iloha & 2.
Pokud mé Nebytovy prostor vykladce, povazuji se pro potfeby této smlouvy za jeho
soudast.

Spoleéné &isti Domu - &sti Domu urfené pro spoletné uZivani, zejména zaklady,
stiecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény,
terasy, pradelny, susdrny, kod4rkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektiiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spoletné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo Dim; dile se za
spole&né ¢asti Domu povazuji pfisluenstvi Domu (napiiklad drobné stavby) a spolecnd
zatizeni Domu (napfiklad vybaveni spole¢né pradelny).

Podlahovd plocha Nebytového prostoru - podlahova plocha v3ech mistnosti
Nebytového prostoru. Podlahova plocha Nebytového prostoru &ini 66,2 m?.

Zména Nebytového prostoru - zména provedena Ndjemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni této smlouvy na jeho naklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru - &istka vynaloZend Néjemcem na Technické
zhodnoceni nebo opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota pronajatého
Nebytového prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru - vydaj vynaloZeny Néjemcem na
dokonéené ndstavby, pfistavby a stavebni dpravy & rekonstrukce a modernizace
Nebytového prostoru, ve smyslu zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z piHjmd, ve znéni
pozdéjsich predpisii, dile jen ,,ZDP*.

Oprava Nebytového prostoru - takovd zména Nebytového prostoru provedena
Néjemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor pfeddn, kterd viak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiZ n&kdy difve byl.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je na zdklad¥ ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c) zdkona & 40/1964 Sb.,
obdansky zékonik, ve znéni pozd&jich predpish, a ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona
¢.131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve zn&ni pozd&jSich pfedpisli, pravnickou
osobou s vlastni pravni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
kdy pfenechéni jeho €asti do ndjmu je pfedmétem této smlouvy.

Ndjemce je &eskou fyzickou osobou podnikajici na zdklad€ Zivnostenského opravnéni
vydaného Zivnostenskym odborem Utadu méstské &asti Praha 1, titad piisluny podle
§ 71 odst. 2 %ivnostenského zékona je Urad méstské &4sti Praha 5. Pfedmétem jeho
podnikan{ je: vyroba, obchod a sluZby neuvedené v ptilohach 1 aZ 3 Zivnostenského
zdkona, obory d&innosti: vydavatelské ¢innosti, polygraficka vyroba, knihaiské
a kopirovaci price, velkoobchod a maloobchod. Tuto skuteénost doklddd Nijemce
origindlem vypisu z Zivnostenského rejsttiku, jehoZ kopie je piipojena k této smlouvé
jako p¥iloha &, 3.

Néajemce ziskal pravo na uzavieni této nijemni smlouvy na zdkladé rozhodnuti Rady
meéstské &asti Praha 1, Cislo usneseni UR13_0236 ze dne 19.02.2013. Kopie formulafe
Zadosti o Nebytovy prostor spolu s podnikatelskym zamérem Najemce, stanovujicim

Smilouva o ndjmu nebytovych prostor Strana 2 (celkem 12)



3.1
32

33

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

zejména zamysleny zplisob vyuziti Nebytového prostoru, je pfipojena k této smlouve
jako pFileha ¢&. 4.

Predmét a fi¢el nidjmn

Pronajimatel pfenechdva touto smlouvou N4jemci do ndjmu Nebytovy prostor.
Nebytovy prostor je stavebné uréen k provozovani prodejny nepotravinaiského
charakteru spolu se skladem a dilnou, coZ doklad4 stavebni plan schvédleny Magistratem
hl. mésta Prahy dne 15.4.1896, jehoz kopie je pfipojena ktéto smlouvé jako
piiloha ¢. 5.

Néjemce je opravnén uZivat Nebytovy prostor v souladu s jeho stavebng technickym
uréenim a v souladu se svym podnikatelskym zdmérem k pfedmétu podnikéni: vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zékona, a to vyhradné za
uéelem provozovani: centrum polygrafickych sluzeb se skladem a dilnou.

Sjednany pfedmét podnikani a el ndjmu v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto &lanku),
umisténé v Nebytovém prostoru, odpovida podnikatelskému zdmeéru Najemce, jim
pfedloZenému v ramei vybérového fizeni na prondjem Nebytového prostoru. Néjemce
se zavazuje tento ufel najmu, bez souhlasu Pronajimatele, neménit po celou dobu
najmu.

Najemce bere na védomi, Ze uzivani Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
uéelem ndjmu a piedmétem podnikédni Nédjemce v provozovné (viz odst. 3.3 tchoto
¢lanku), umisténé v Nebytovém prostoru, zakladd pravo Pronajimatele tuto smlouvu
vypovédét.

Néjemce prohladuje, Ze se pied podpisem této smlouvy osobné a dikladng sezndmil se
stavem Nebytového prostoru a najima ho od Pronajimatele tak, jak stoji a leZi ke dni
podpisu této smlouvy. Néjemce potvrzuje, Ze Nebytovy prostor je zplsobily k uZivéni
v souladu s jeho podnikatelskym zamérem a i¢elem najmu.

O datu a &asu pievzeti Nebytového prostoru, které uréi Pronajimatel, bude Najemce
informovan pisemné. Nedohodnou-li se strany jinak, je Néijemce povinen pievzit
Nebytovy prostor v den, ktery bude ve vyzvé stanoven. Pii pfevzeti Nebytového
prostoru je Naijemce povinen podepsat pisemny preddvaci protokol, pfipraveny
Pronajimatelem. Soudasti pfeddvactho protokolu bude popis stavu Nebytového
prostoru, stav pfislusnych métidel energii a spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni
Nebytového prostoru, piipadné daldi dileZité skuteénosti, a to ke dni pfevzeti
Nebytového prostoru Najemcem. Pokud Néajemce Nebytovy prostor neptevezme, nebo
jeho pfevzeti nezajisti fadné zmocnénou osobou (tzv. fyzické pievzeti), ma se za to, Ze
Nebytovy prostor byl k datu uréenému k pievzeti fadné piedén (tzv. fikce pievzeti).
Preddvaci protokol bude pfipojen k této smlouvé jako volnd p¥iloha ¢ 6. O stavu
Nebytového prostoru pfi pievzeti Néjemcem bude poffzena fotodokumentace, ktera
bude ptipojena k této smlouvé jako volnd ptFiloha &. 7.

Vzhledem k tomu, Ze se zachovaly pouze stavebni plany zroku 1896, zavazuje se
Néjemce doloZit Pronajimateli ovéfenou dokumentaci skuteéného provedeni stavby
podle § 125 zakona &. 183/2006 Sb., o (izemnim plinovéni a stavebnim fadu (stavebni
zakon) ve znéni pozdgjsich piedpisi, a to nejpozdéji do 6 (Sesti) mesicll od uzavieni této
smlouvy.

Nijemné a ithrada za sluzby

Za uzivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjedndva ndjemné, jehoZ vyse je
uréena dohodou smiuvnich stran a &éinf 103.000,- K¢ (jednostotfitisice korun €eskych)
za cely Nebytovy prostor roéné. Ndjemné bude hrazeno v mési¢nich splatkach ve vysi
8.583,- K¢ (osmtisicpétsetosmdesatti koruny &eské). Najemce je povinen ke konci
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kalendafniho roku provést haléfové vyrovnani najemneho.

V nijemném neni zahrnuta thrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uZfvinim
Nebytového prostoru, jako napf. iklid spolednych prostor Domu a jejich osvétleni,
vodné, stoéné, otop apod. (déle jen ,sluzby®). Vy&et poskytovanych sluzeb vietné vyse
mési¢nich zdloh na thrady za sluzby (dile jen ,zdlohy na sluzby®) je uveden ve
vypodtovém list® platebniho vztahu vystaveném Pronajimatelem, ktery bude pfipojen
k této smlouvé jako volnd piiloha & 8. Zpisob vypoétu lihrady za sluzby je uveden
v priloze €. 9 této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit ndjemné a zilohy na sluZzby ode dne pievzeti Nebytoveho
prostoru. Prevzetim Nebytového prostoru se pro potieby tohoto ¢lanku rozumi i situace,
kdy Najemce mA fadné stanoven termin k pfevzeti Nebytového prostoru podle
ustanoveni odst. 3.4 této smlouvy a Nebytovy prostor neprevezme.

Najemné a zdlohy na sluZby jsou splatné predem, vZdy nejpozdéji do 15. (patndctého)
dne mé&sice pfedchazejiciho mésici, za kiery se ndjemné a zélohy na sluZby platf, a to
bankovnim pfevodem na Gdet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Ndjemné
a zalohy na sluZby za piipadnou &ast prvého meésice najmu, za ktery je Naijemce
povinen ¢astky platit, uhradi Nédjemce s prvym fadné placenym mésiénim ndjemnym a
zélohou na sluzby.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit zptisob vypodtu thrady za sluzby a vysi

ziloh na sluzby, jestliZe dojde:

— ke zméné pravnich piedpisi upravujicich zpiisob vypoétu Ghrady za sluZby,

— ke zméné zpiisobu vypoétu ihrady za sluzby rozhodnutim spolegenstvi vlastnik
jednotek v Domé, ve kterém se nachazi Nebytovy prostor,

— ke zméné ceny poskytovanych sluZeb jejich dodavateli,

— ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych sluZeb,

s ¢im# Najemce souhlasi a zavazuje se platit takto zménéné thrady a zalohy za sluzby

podinaje mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné oznamena jejich nova

vyse.

Vyuétovani zaloh na sluzby provadi Pronajimatel 1 x roén€, nejpozdéji do 30. Eervna

nasledujiciho roku. Souéasti vytétovani bude i stanoveni splatnosti a zptisobu uhrazeni

piipadného nedoplatku Ndjemce, piipadné stanoveni zplsobu vriceni pfipadného

pieplatku Ndjemci.

Dodévku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) uréenou vyhradné pro Nebytovy

prostor bude Najemce hradit ptimo dodavatelim téchto sluZeb a médii na zakladé

viastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude Pronajimatelem kaZdoroéné k 1. lednu
valorizovéano procentudlni hodnotou indexu cen CSU ,,682 — Pronajem vlastnich nebo
pronagjatych nemovitosti”, zvefeinéného za pfedchozi kalendaini rok, a to pouze
v piipadég, Ze tento index za pfedchozi rok piesdhne hodnotu 100 %, pocinaje dnem
1. 1. 2013 (4. poprvé indexem za rok 2012). O zvy3eni ndjemného informuje
Pronajimatel Najemce pisemné vZdy nejpozdéji do 31. biezna piislusného roku.

Kauce

Néjemece v souladu s podminkami vybérového fizeni na prondjem Nebytového prostoru
ptevedl na nezpoplainény a netrofeny depozitni et Pronajimatele dne 25.01.203
Castku ve vysi 40.000,-K¢ (Ctyficettisic korun &eskych), jakoZto zéruku za dodrZen{
podminek vybérového fizeni. Pronajimatel vrati do 30 (tficeti) dni od podpisu této
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smlouvy Néjemei na Gdet uvedeny v zahlavi této smlouvy Gastku ve vysi 14.251,- K&
(étrndcttisicdvéstépadesétjedna koruna deska). Pronajimatel si ponechd &astku ve vysi
25.749- K& (dvaceipéttisicsedmsetétyficetdevét korun &eskych), odpovidajici
trojndsobku mési&niho ndjemného, jakoZto zaruku za dodrZeni podminek této smlouvy
(déle jen ,.kauce®)

Néjemce souhlasi stim, Ze Pronajimatel si kauci po dobu trvani ndjemniho vztahu
ponecha jako jistinu na thradu pohledavek, které mu mohou vzniknout za Nédjemcem na
zakladé této smlouvy, tj. zejména na thradu dluZného njemného, thradu sluzeb a zéloh
na sluZby, thradu i v budoucnu splatnych penéZitych sankci dle této smlouvy (véetne
smluvnich pokut sjednanych vtéto smlouvé), ndhradu nakladdt hrazenych
Pronajimatelem za Néjemce, ndhradu §kody apod.

V ptipadé, Ze jakdkoli pohleddvka Pronajimatele za Ndjemcem bude vice jak 15
(patndct) dni po splatnosti, je Pronajimatel oprdvnén zinkasovat viechny své splatné
pohleddvky vii¢i Ndjemci z kauce. Ndjemce je v takovém piipadé povinen doplnit kauci
na vysi dle odst. 5.1 tohoto &lanku, a to do 10 (deseti) dnfi od doruéeni pisemné vyzvy
Pronajimatele k doplnéni kauce.

V souvislosti s ukonéenim najemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.
jeji &4st vyuétovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3 tohoto &ldnku, Néjemci, a to do
2 (dvou) mésich ode dne, kdy Ndjemce po skondeni ndgjmu Nebytovy prostor vyklidi a
v fédném stavu protokolarné pfeda Pronajimateli.

Doba ndjmu
Néjemni vztah dle této smlouvy se sjedndva na dobu neuréitou.

Skonéeni ndjmu
Néjemni vztah dle této smlouvy skonéi:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost ndjemni smlouvy zanikne v takovém
ptipadé ke dni uréenému v pisemné dohodg,
b) plsemnou vypovédi; platnost ndjemni smlouvy zanikne v takovém piipadé
uplynutim vypovédni lhity,
c) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy; smlouva v tomto pfipadé pozbyvd
platnosti ode dne, kdy bylo oznamenf o odstoupeni od smlouvy Néjemci doruéeno,
d) zanikem Pronajimatele nebo Najemce,
e) zdnikem Nebytového prostoru.
Pronajimatel i Néjemce jsou oprdvnéni vypovédét tuto smiouvu pisemné bez udéni
diivodu.
Vypovédni Ihiita &ini pro obé smluvni strany 3 (tfi) mésice a zaCina bézet prvniho dne
mésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd dorudena druhé
smluvni stranég.
Pronajimatel miiZe od této smlouvy odstoupit v piipadé, Ze:
a) Néjemce nezatne uzivat Nebytovy prostor k Géelu uvedenému v ustanoveni odst.
3.3 této smlouvy, do 30 (ificeti) dni ode dne pievzeti Nebytového prostoru,
b) nedojde ve stanoveném terminu k tzv. fyzickému pfevzet{ Nebytového prostoru ze
strany Najemce (viz odst. 3.7 této smlouvy),

Odstoupenf od smlouvy je tifinné dnem doru€eni pisemného projevu vile Pronajimatele
odstoupit od smlouvy Nijemci. Smlouva v tomto pfipadé pozbyva platnosti ode dne,
kdy byle ozndmeni o odstoupeni od smlouvy Nijemci dorugeno. Pokud doslo k
odstoupeni Pronajimatele od smlouvy z diivodu dle odst. 7.4 tohoto &lanku, je Ndjemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvnl pokutu ve vy3i odpovidajici kauci (viz odst. 5.1
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této smlouvy), a to jako pausalni nahradu 8kody, kterd vznikla Pronajimateli marnym
jednanim o realizaci ndjemniho vztahu s Ndjemcem v souladu s vysledky vybérového
fizeni na prondjem Nebytového prostoru. Smluvni pokuta je splatnd do 5 (péti) dnd ode
dne doruéeni odstoupeni od smlouvy Néjemci, a to na 1éet Pronajimatele uvedeny v
zdhlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje Ndjemce povinnosti uhradit
Pronajimateli pripadnou dalsi Skodu (napi. $kodu vzniklou na Nebytovém prostoru), a
to i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Ke dni skonéeni ndjemniho vztahu dle této smlouvy je Nijemce povinen pfedat
vyklizeny Nebytovy prostor Pronajimateli v faddném stavu s prihlédnutim pouze
k b&2nému opotiebeni. O piedani Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany
smluvnimi stranami. Souédsti pfeddvaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a
zatizeni Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav piisluinych
méfidel k okamzZiku zpétného pievzeti Nebytového prostoru a soupis pifpadnych skod
zpisobenych na Nebytovém prostoru Néjemcem.

Pokud Nijemce po skonéeni najemniho vztahu tadné nepfedd vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli do 10 (deseti) dni od skonéeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén
uéinit po pisemném upozornéni Ndjemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového
prostoru svépomoci, a to na niklady Néjemce. V takovém p¥ipadé tedy Pronajimatel
nejprve Najemce pisemné vyzve k vyklizenf Nebytového prostoru v ndhradnim terminu
(pfi¢emz tento nahradni termin bude stanoven nejméné 5 (pé&t) pracovnich dntl po dni,
kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k postovni pfepravé za vucelem jejiho doruéeni
Néjemei) a vyvési tuto vyzvu na vfedni desku Uradu méstské &asti Praha 1. Pokud
Najemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy prostor sam nevyklidi a fadné
Pronajimateli nepfedd4, je Pronajimatel opravnén po rozlomeni zamku Nebytovy prostor
sam vyklidit a movité véci Nédjemce umistit po dobu 30 (tficeti) dni v jiném
nzamykatelném prostoru, to vSe na ndklady Néjemce. S timto vySe uvedenym postupem
Najemce vyslovné souhlasi, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy.

V ptipadg prodleni Nijemce s vyklizenim afadnym pfeddnim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Nijemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.250,- K&
(jedentisicdvéstépadesat korun Ceskych) za kazdy byt 1 zapocaty den prodleni
s vyklizenim a pfeddnim Nebytového prostoru Pronajimateli. Smluvni pokuta je splatna
nasledujici den po jejim vzniku, a to na tidet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této
smiouvy. Timto ujedndnim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné
vzniklé skody, a to 1 ve vysi piesahuyjici smluvni pokutu.

Zmény Nebytového prostoru Nijemcem

Zmény Nebytového prostoru je Nijemce opravnén provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Najemce povinen provadét
pouze na zakladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestadi ohlaSeni).
VeSkerou projektovou dokumentaci je Né&emce povinen vzdy piedem piedloZit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Souéasti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou
Nebytového prostorn musi byt zdrovedl odsouhlaseni konkrétni vySe nezbyiné
vynaloZenych ndkladii na Zmény Nebytového prostorn a termin dokonfeni Zmén
Nebytového prostoru. Pokud v pritbéhu praci na Zménéch Nebytového prostoru nastane
objektivni potfeba navysit jiz odsouhlasenou vysi ndkladd na Zménu Nebytového
prostoru ¢&i prodlouZit urdeny termin dokonden{ Zmén Nebytového prostoru, je Najemce
povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a poZadat o novy souhlas s novou
vysi ndkladi a s novym terminem dokonéeni. Najemce je povinen vynaloZené néklady
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Pronajimateli ¥adné doloZit a vytiétovat, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dni po sjednaném
terminu pro dokondeni Zmén Nebytového prostoru.

Provede-li Nijemce Zmény Nebytového prostoru bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skon€eni najmu uvést Nebytovy prostor na své ndklady do
plivodniho stavu. Tim neni doten nérck Pronajimatele na thradu vzniklé 3kody a
moznost Pronajimatele dit Néjemci vypovéd’ z titulu uZivani Nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou.

Dal-li Pronajimatel piedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavézal se k tthradé ndkladf, mize Néjemce poZadovat aZ po skonéeni ndjmu pouze
thradu Zhodnoceni Nebytového prostoru kdatu skoneni najmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohod® o vy$i Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zji¥téni jeho ceny znalce =z pfisluiného oboru.
Néklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi v tomto pifpadé v plné vysi
Néjemce. Najemce je povinen sloZit na zaklad& pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
udet uvedeny vzdhlavi této smlouvy finanéni =zilohu na naklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vy$i pfedpokladané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozdéji do 5 (péti) dni od dorudeni pisemné vyzvy
Pronajimatele. Nejpozd&ji do 5 (péti) dnii od doruéeni vyiétovani celkovych ndkladi na
vypracovani znaleckého posudku Néjemci je Najemce povinen uhradit na uget
Pronajimatele i zbyvajici &ast vyuétované &astky. V pripadé, Ze Najemce pozadovanou
zalohu a nebo doplatek vyigtovanych nakladd na vypracovani znaleckého posudku
fadné a véas neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i
dvojnédsobku neuhrazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je navic oprdvnén
inkasovat cenu znaleéného a pifpadné smluvni pokuty z kauce. Uhrazenim smluvni
pokuty neni dotéen nérok Pronajimatele na thradu pf{padné vzniklé kody v plné vysi.
V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvéan{
najemntho vztahu dle této smlouvy zlstane ta ¢dst Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazenédho Nijemcem, kterA md charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Najemce a Pronajimatel ud&luje Néjemci souhlas kjeho odpisovéni.
Pronajimatel v takovém piipadé po dobu trvani nijemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni skonéeni ndjemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytovéhe prostoru
pfevede z majetku Nijemce do majetku Pronajimatele jako nepenéZité plnéni, a to
formou pisemného pfedévaciho protokolu. Toto nepenéZité plnéni se oceni zistatkovou
cenou, kterou by mél majetek pii rovnomémém odepisovéni nebo znaleckym posudkem
(viz odst. 8.3. tohoto &ldnku). Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Néjemci
bankovnim pfevodem na jeho u&et uvedeny v zéhlavi této smlouvy nejpozd&ji
do 30 (tceti) pracovnich dni od uskutenéni pfevodu.

Ke dni skon¢eni ndjemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru provedenych
Néjemcem se souhlasem Pronajimatele ocen{ postupem podle ustanoveni odst. 8.3.
tohoto €lénku. Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Nijemci bankovnim
pfevodem na jeho udet uvedeny v zdhlavi této smlouvy nejpozdg&ji do 30 (tficeti)
pracovnich dni od uskuteénéni pfevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé, kdy ndjemni vztah dle této smlouvy skonéi
z divodi stojicich na strang Nijemce jinym zplisobem neZ dohodou smluvnich stran,
zvysi se posledni mésiéni splatka ndjemného o soulet &astek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit Nijemci dle ustanoveni odst. 8.5 a 8.6 tohoto &lanku. Céstku
pfedstavujici navySeni ndjemného uhradi Néjemce Pronajimateli spolu s b&Znym
nijemnym za posledni mésic trvani ndjemniho vztahu.
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9.2

9.3

9.4
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9.6

9.7

9.8

929

9.10

9.11

9.12

Priva a povinnesti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4x roéné kontrolu Nebytového prostoru, a to po
pfedchozim oznameni Ngjemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli
kontrolu umozZnit.

Néjemce je povinen Nebytovy prostor udrZovat v fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Najemce se zavazuje po dobu ndjmu zajiStovat na sviij ndklad pravidelny
uklid a veskeré drobné opravy a bé&Znou udrzbu Nebytového prostoru (jako napf.
vymalovani apod.).

Jakékoliv stavebni upravy, Opravy a Technicka zhodnoceni Nebytového prostoru je
Nijemce opravnén provadét pouze na zaklad¢ piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nakladi (viz ¢l. 8 této smlouvy).

Bez piedchoziho pisemnéhe souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pienechat
Nebytovy prostor nebo jeho &4st do podnijmu & jiného uZivani téeti osobg, a to ani ve
prospéch sdruZeni, jehoZz bude Najemce ¢lenem.

V obdobi poslednich 3 (ifi) meésich trvani ndjemniho vztahu, pfip. b&zi-li vypovédni
lhiita, je Nédjemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pifpadnym
zdjemclm o novy najemni vztah, a to vZdy za icasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.

Néijemce si sam odpovida za zajist&ni soucasti Nebytového prostoru i za zaji$téni
vybaveni, zafizeni a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (ificeti)
dni od podpisu této smlouvy se zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem k tomu
tcéelu priméiené pojisténi. Mohl-li by vykon prav dle této smiouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tfetich osob, je Ndjemce povinen v téZe lhiit€ uzaviit pojiSténi
odpovédnosti za $kody zpfisobené jeho provozni &innosti, popi. obdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimatel za $kody na vnitinim zafizen{ a soudastech Nebytového
prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néjemce odpovidd za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho ¢innosti, véetné 3kod zplsobenych jeho zaméstnanci &i jednanim
tietich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim €innosti
Néjemce nebo s jeho védomim. Zavady a poskozeni zplisobend na Nebytovém prostoru
Néjemcem, jeho zaméstnanci &i tfetimi osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru
v souvislosti s provozovanim ¢&innosti Néjemce nebo sjeho védomim, se Najemce
zavazuje odstranit na své niklady.

Néjemce je povinen ozndmit Pronajimateli nutnost oprav ¢&i odstranéni zadvad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Ndjemce ve smyslu odst. 9.2
tohoto &lanku, neprodlené poté, kdy tato potfeba vznikla, jinak odpovidd za Skodu
vzniklou nesplnénim této povinnosti.

Najemce je povinen udrZovat v Domé a v jeho okoli pofadek a &istotu a neskladovat
zde ZAdné predméty.

Najemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni nijemce
&1 vlastniky jednotek v Domé, ani rusit jejich noéni klid (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin). _

Najemce je povinen dodrZovat plainé bezpeénostni, hygienické, protipoZarnf predpisy a
technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
piiméfené vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Najemce umoZni
piistup do Nebytového prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se
jeho osobnich idaji, zejména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikani, a popf.
osoby, kterd je opravnéna za Njemce jednat, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) tydne poté,
kdy tato zména nastane.
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9.13

9.14

9.15

9.16

9.17

9.18

9.19

9.20

Néjemce je povinen pii provozovini své &innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat
mimo jiné veskeré povinnosti stanovené plivodciim odpadld platnou pravni vpravou
v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a naklddini s odpady, zejména pak zékonem
¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zmé&né nékterych daldich zakoni, ve znéni pozdéjsich
ptedpist (dale jen ,,zdkon o odpadech”), vyhlaskou Ministerstva Zivommiho prostfedi
¢. 381/2001 Sb., kterou se stanovi Katalog odpadii, Seznam nebezpetnych odpadd a
seznamy odpadt a stath pro 1néely vyvozu, dovozu a tranzitu odpadi a postup pii
udélovani souhlasu k vyvozu, dovozu a tranzitu odpadii (dale jen ,,Katalog odpadii®),
vyhlaskou Ministerstva Zivotntho prostfedi &. 383/2001 Sb., o podrobnostech naklddéni
s odpady, a obecné zdvaznymi vyhlagkami hlavniho mésta Prahy v této oblasti.

Néjemce je povinen zajistit f4dné nakladdani se viemi druhy odpadi, které produkuje
(nejen s odpadem skupiny 20 Katalogu odpadii), a ani piipadné uzavieni smlouvy s
obc{ hlavni mésto Praha dle odst. 9.17 tohoto &ldnku nezbavuje Néjemce povinnosti
plnit viechny povinnosti uloZené pivodciim odpadd v § 16 zékona o odpadech, zejména
vést pritb&Znou evidenci odpadi a plnit chlaSovaci povinnost, zajistit pfednostni vyuZiti
odpaddi, odpady prevadét do vlastnictvi pouze osobdm oprdvnénym k jejich pfevzet{ dle
zédkona o odpadech, shromaZd'ovat odpady utfidéné dle druhd a kategorii, zabezpetit
odpady ptfed jejich neZddoucim tunikem, naklddat s nebezpeénymi odpady pouze se
souhlasem odboru ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, pokud jiZ nemé
na tuto &innost souhlas dle § 14 zakona o odpadech.

Néjemce je povinen z vyprodukovaného odpadu vyti{dit jeho nebezpedné a vyuZitelné
sloZzky a zbylou smés nevyuZitelnych odpadi zafadit pro 0dely evidence pod katalogové
¢islo samostatného druhu odpadu 20 03 01 Smésny komunalni odpad.

Néjemce je povinen zajistit naklddani a odstranéni vyprodukovaného odpadu
samostatné, neprodlen& po podpisu této smlouvy, a to smluvné pfimo s osobou
opravnénou k pfevzeti tohoto odpadu dle § 12 odst. 3 zédkona o odpadech, pokud
Néjemce nepostupuje dle odst. 9.17 tohoto &ldnku.

Néajemce, jako pivodce odpadii skupiny 20 Katalogu odpad(, které maji charakter
komunélniho odpadu, miiZe zajistit fadné nakladdni a odstranéni tohoto odpadu
zapojenim do systému pro nakladéni s komunilnim odpadem, ktery organizuje hlavni
mésto Praha, a to vyluéné formou pisemné smlcuvy s obci. Smlouva musi dle § 17 odst.
6 zdkona o odpadech obsahovat vy3i sjednané ceny za tuto sluZbu, P¥i volbé této
varianty je plivodce odpadi povinen svij odpad tfidit a zafazovat dle Katalogu odpadt
v souladu se systémem stanovenym hlavnim méstem Prahou. Tento systém je stanoven
obecng zédvaznou vyhld§kou hlavniho mésta Prahy &. 5/2007 Sb. hl. m. Prahy, kterou se
stanovi systém shromaZd’ovani, sbéru, pfepravy, tfidén{, vyuZivini a odstrafiovéini
komundlnich odpadd vznikajicich na izem{ hlavniho mésta Prahy a systém nakladani se
stavebnim odpadem (déle jen ,,vyhlaska o odpadech®).

Néjemce nen{ oprdvnén se zapojit do systému pro nakladani s komunalnim odpadem,
ktery organizuje hlavni mésto Praha, ani vyuZivat jakékoli nddoby a mista uréené ke
shromaZd'ovén! komundlniho odpadu k odkladani odpadf vzniklych p#i jeho &innosti,
bez platné pisemné smlouvy uzaviené s obci hlavni mésto Praha (viz odst. 9.17 tohoto
&lanku).

Néjemce je povinen kdykoli na vyzvini pfedloZit Pronajimateli smlouvu uzavienou dle
odst. 9.16 nebo 9.17 tohoto &lanku a veskeré doklady prokazujici tadné splndni viech
povinnosti uloZenych pivodei odpad platnymi pravnimi pfedpisy, doklady o fadném
zaplaceni ceny sjednané ve smlouvé nevyjimaje. Poru$eni povinnosti stanovenych
v odst. 9.16, 9.17, resp. 9.19, této smlouvy Najemcem miZe byt divodem k ukonéeni
této smlouvy vypovédi ze strany Pronajimatele dle odst 7.2 této smlouvy. '

V ptipadé zjidténi poruSeni kterékoli povinnosti stanovené odst. 9.18 a 9.19 tohoto
¢lanku je Pronajimatel oprdvnén udétovat Nijemci smhuvni pokutu ve vysi 5.000,- Ké
(péttisic korun gdeskych) za kaZdé jednotlivé zjisténi poruSen! povinnosti. Porufenf
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11
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12
12.1

12.2

povinnosti stanovené v odst. 9.18 tohoto &lanku musi byt Pronajimatelem Fadné
zdokumentovino ufednim ziznamem a pofizenim fotodockumentace. Smluvni strany
shodné prohlasuji, Ze s ohledem na charakter povinnosti, jejichZ splnéni je zajisténo
touto smluvni pokutoun, a dale s ohledem na vefejny zijem na plnéni této povinnosti
povazuji dohodmutou smluvni pokutu za pfiméfenou. Smluvni pokuta je splatné do 15
(patnicti) dni ode dne, kdy byla pisemnd vyzva Pronajimatele k jejimu zaplaceni
doruéena Néjemci, a to na 1ifet Pronajimatele sdéleny Najemci v této vyzve, Soudasti
vyzvy musi byt vySe uvedena dokumentace. Tato pokuta nema vliv na pfipadné spravni
fizenf vedené spravnim organem pro poruSenf povinnosti stanovenych pfivodcim
odpadii zékonem o odpadech.

Néjemce je oprdvnén umistit své sidlo, resp. misto podnikéni, na adresu Domu, v némZ
se Nebytovy prostor nachdzi, pouze na zéklad® pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze Néjemci, a to na dobu trvani ndjemniho
vztahu zalozeného touto ndjemni smlouvou. Néjemce je povinen zménit adresu sidla,
resp. mista podnikani, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z Obchodniho, resp.
Zivnostenského, rejstfiku do 30 (t¥iceti) dni ode dne skonéeni pfedmétného ndjemniho
vztahu, V piipadé porufeni této povinnosti ze strany N4jemce je Pronajimatel, vedle
poZadavku na zjednani népravy, opravnén uplatnit na Ndjemci rovnéZ smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- K& (péttisic korun &eskych) za kaZdy byt i zapo&aty tyden prodleni se
splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp. mista podnikdni, Néjemce
z Obchodniho, resp. Zivnostenského, rejstiiku.

Prodleni s placenim

V piipadé prodleni Nédjemce s jalkymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Nédjemce
zavdzdn na zdkladé této smlouvy, je Néjemce vedle dhrady dluzné &astky povinen
zaplatit Pronajimateli dle § 517 odst. 2 zdkona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zdkonfk, ve
znénf pozdé&jsich pfedpist, tiroky z prodleni. VySe urokl z prodleni se Fidi nafizenim
vlddy &. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vy$e trokd z prodleni a poplatku z prodleni
podle obdanského zékoniku, ve znénf pozdé&jsich predpisi.

Zylistni ujedndni o dorucovini pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorudovani veSkerych pisemnych zasilek
souvisejicich s ndjemnim vztahem dle této smiouvy plati nasledujici ujednéni: Smluvni
strany si budou doruovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zpisobem neozndmi zménn adresy sidla. Ndjemci se
kromé toho miZe dorutovat i do jeho provezovny, umisténé v Nebytovém prostoru,
krukdm odpovédného zastupce (§ 11 zékona & 455/1991 Sb., o Zivnostenskeém
podnikéni, ve znéni pozdgjsich pfedpis). Nevyzvedne-li si Ndjemce zasilku, nebo
nepodafi-li se mu zasilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den
vraceni zasilky Pronajimateli za den, kdy byla Najemci doru€ena.

Zivéreind ustanoveni

Préavni vztah mezi Pronajimatelem a Nédjemcem se fidi platnymi prdvnimi pfedpisy,
zejména zakonem &. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdgjdich pfedpisii, a subsididrné prislu$nymi ustanovenimi zikona & 40/1964 Sb.,
obéansky zikonik, ve znéni pozdéjich predpisi.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv vedené M&stskou &asti Praha 1, kierd je vefejné piistupnd, a ktera
obsahuje uidaje o smluvnich strandch, pfedmétu smlouvy, iselné oznaden{ této smlouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohladuji, Ze skuteCnosti uvedené v této
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12.3

smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zdkona & 513/1991 Sb,,
obchodni zékonik, ve zn&ni pozd&sich pfedpist, a udéluji svoleni kjejich uziti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalich podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti a @8innosti dnem jéjiho podpisu ob&ma smluvhimi
stranami.

12.4 Tato smlouva mtiZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym ob&ma

. smluvnimi stranami.

12.5 V7 ptipads, Ze nekteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nevéinné, zlstivaji
ostatni ustanoveni této smlouvy G&innd. Smiuvni strany se zavaznji nahradit ned¢inné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, t¢innym, které svym obsahem a smyslem

“odpovid4 nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho, netfinného, a imyslu ecbou
smluvnich stran v den uzavien{ této smlouvy.

12.6 Nedilnou soudsti této smlouvy jsou, s vyjimkou piflohy &. 6, 7 a 8, tyto pfilohy:

1 - kopie vypisu z katastru nemovitosti (
2 - plének Nebytového prostoru — specifikace
3 - kopie vypisu z Zivnostenského rejstiiku
4 - kopie formuldte Zédosti Ndjemce o Nebytovy prostor
5 - kopie stavebniho planu z r, 1896 vydaného Magistratem hl. m. Prahy
6 - pfedévaci protoko! Nebytového prostoru - volnd pfiloha
7 - fotodokumentace Nebytového prostoru - volné ptiloha
8 - vypodtovy list platebntho vztahu Najemce - volnd piiloha
9 - pravidla o poskytovini a rozGétovani pinén{ (sluZeb) nezbytnych pfi uZivéini
bytovych (byt) a nebytovych jednotek (nebytovych prostor)
12,7 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, kaZdy s platnosti origindly,
_ z nichZ 1 (jeden) stejnopis obdrzi Ndjemce a 1 {jeden) Pronajimatel.

12.8 Smluvni strany po pifetteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsina na zikladé jejich
svobodné vile, urtité, vainé a srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadn& nevyhodnych
podminek, a Ze proti ni nemaji ndmitek. Autentiénost této smlouvy potvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

V Praze dne: ‘ V Praze dne: 7043

‘ 2 5 -03- 2013 02 9.2 '

i Sedlicek
Ing, Oldfich LomecKy
Starosta
Pronajimatel Ndjemce
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Osveédénjici dolozka

NiZe podepsani &lenové Zastupitelstva méstské Casti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem
ve smyslu § 43 zakona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, imto osv&dénji, Ze ndvrh na

uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednin a schvilen Radou méstské &dsti Praha 1 dne
19.02,2013 usnesenim & UR13_0236.

V Praze dne: 25 -03- 2013
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25,.02.2013 15:15:02

Viastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory

Vyholoveno beziplatné délkovym pistupem pro tcel: Ndjerm nemavitasti, 6j.; 1 pro Mésiské ¢dst Praha 1
Dkres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.azemi: 727181 Nové MSsto List vlastnictvi: 2110
V kat. vzemi jsou pozemky vedeny v jadné Sigselné Fadé

A Vlastnfk, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Bl Jind prdva - Bez zapisu

C Omezenf vlastnického prdva - Bez zapisw ! T
D Jiné zdpisy
Typ vztahu v
Vztah pro Vztah k
© Vlastnictvi jednotek
Stavba: Nové Mé&sto, &.p., 1955 v-8901/2002-101

Nemovitostl jsou v Gzemnlm cobvodu, ve kterdm vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitostl CR
Katastrélni 0fad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha, kod: 101.
strana 1



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2013 15:15: 02

Vyholoveno beztiplainé délkovym pfistupemn pro ddel: Ndjem nemovitosti, &1 1 pro Mé&stské éést Praha 1
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Chec:

Kat.lizemi: 727181 Nové Mésto

554782 Praha
List vlastnictvi: 2110
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fads

Typ vztahu

Vztah pro Veztah k

Listing pyreohlaZeni vlastnika budovy o vymezeni Jednotek (z&k.&.72/1984 Sk.) ze dne
10.10.2001. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 07.03.2002.
V-8901/2002-101

Listina smlouva o vistavbé jednotek {(z&k.&.72/1994 Sb.) ze dne 06.09.2012. Pravni udinky

vkladu prava ke dni 12.10.2012.

V-44321/2012-101

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vipis z katastru nemovitosti necbsahuje zapisy v Sasti B1, C, poznémky
v 8asti D, listiny v G&sti E a po 25.dubnu 2003 vyznadend upozorneni
(plombu}, Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickjm podiltm na
spoleénfych Sistech domu, pop#. pozemku jsou dotleny zménou. Tyto zdpisy jsou

uvedeny vidy na pEisluiném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Ratastrdlni 1ifad pro hlavni mdgto Prahu, Ratastridlni pracovisSté Praha, kdéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.02.2013 15:37:00

Cesky fad zemémdFicky a katastrdlni - scD

Nemovitosti j=ou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtnl sprdvu katastru nemovitostf CR

Katastralni ifad pro hlavnl mdsto Prahu, Katastrdlnl pracoviitd Praha, kad: 101.
strana 2
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“MES: KA(’:AST PRAHA1
U]‘ad més!ské Eéstl odbor Zivnostensky
'115 63 PRAHA 1, Vodlékova 18

-c. j.: i l’JMéPymofzulo/mm

Vypis z__iivnos_tens_lgéhq fej stiiku

Jméno s ptfjment:  Jif SEDLACEK

ernostemke opravaéni ¢ 1
"Predmat podniként: Vymhn, obchod a s]uzby neuvedené v pi"ﬂohﬁch 1 a% 3 Zivnosienského zikona

_ Obory innosti: Vydavnte[ské innosti, polygraficks vj'robn, kniha¥ské a keopirovacf prace
' Velkoobchod a maloobchod =
Vamik opravnéni: 05.08.1992

:Doba platnost opravnéni; na debu neuréifou

Urad piisludny podle § 7] odst. 2 Zivnostenského zikonn: U¥ad méstské Eisti Praba 5

V Praze dne 12.05.2010

Mgy, Tatiana KunStiiova
edauct Eynostenského odboru

ID RZP: 6434)

Cislo pfpadu: 310001/UZ010/7639/ZAC Strana | Zlv 2/0p017/1020 VYP D228/028
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ZADOST - NEBYTOVE PROSTORY

Fyzicka osoba

L stupei vybérového Fizeni

1. PORADOVE CISLO: 10/1/2013

2. ADRESA NEBYTOVEHOQO PROSTORU: PFi¢na 10, Praha 1

3. UCHAZEC — jméno a pfijmeni: )ifi Sedlacek

7. KONTAKTNI OSOBA:

Jméno a piijment: Jifi Sedlacek

8. ODHAD NAKLADU DO ZHODNOCENI NEBYTOVEHO PROSTORU / JEDNOTKY v
pFipadé rekonstrukce NP (skutetnou vy#i zhodnoceni uréf znalec) : 40.000,~

9. UCEL VYUZITi NEBYTOVEHO PROSTORU:

Centrum polygrafickych sluZeb (v souladu s kolaudovanym stavem: krdm, &ast sklad a dilna)

V Praze dne: 25. Ledna Z013
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Pifloha & 9 k ndjemni smlouvé/dodatku k ndjemni smlouvE

Hlavni mé&sto Praha stanovuje, pro ohjekty, které jsou svéfeny do sprdvy méstské &dsti Prahy 1,se zfetelem na
niZe uvedené prdvn{ predpisy v platném zn&ni, tj. zdkon &. 40/1964 Sb. “Ob&ansky zékonik™, zejm. § 696, ddle
na zikon ¢£.406/2000 Sb. “Zdkon o hospodafen| s energii” a jeho provadéci vyhlasky, predeviim & 152/2001 Sb.
ze dne 12.4.200], kterou se stanovi pravidla pro vytdp&ni a doddvku teplé uZitkové vody (TUV), mémé
ukazatele spotfeby tepla pro vytédpéni a pro pfipravu TUV a pozadavky na vybaveni vnitfnich tepelnych zatizent
budov piistroji regulujicimi dodédvicu tepelné energie koneénym spotfebitelim a & 291/2001 Sb., kterou se
stanovl podrobnosti (&innosti uZiti energie pi spotfebs tepla v budovich, dile na zdkon &. 458/2000 Sb.
“Energeticky zdkon" a jeho provadéci vyhladky, predeviim & 224/2001 Sb, ze dne 14.6,2001, kterou se stanov{
pravidla pro rozdé&leni ndkladd na dodavku tepelné energie na jednotlivd odb&m4 mista a vyhlasku & 372/2001
Sh. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi pravidla pro rozhétovani ndkladid na tepelnou energii na vytdpénl a
nékladil na poskytovini TUV mezi kone&né spoliebitele a provadéci vyhlasku & 428/2001 Sb. o vefejnych
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a vyhlasku hl.m.Prahy & 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, kterou
se stanov{ poplatek za komunéln{ odpad,

pravidla

o poskytovéani a rozidtovéni pln&n{ (sluZeb) nezbytnych pFi uZivéni bytovych (bytl) a nebytovych jednotek
{nebytovych prostor) (dale jen jednotek)

L Obecna ¢ast

1. Néjemee jednotky a osoby s nim jednotku uZ{vajici maj{ vedle prava u{vat jednotku i privo uZivat spolefné
prostory a zafizenf domu, jakoZ i poZivat pln&ni (sluzby), jejichZ poskytovani je s uZivinim jednotky pfipadné
domu spojeno,

2. Ndjemce je povinen uzivat jednotku, spole&né prostory a zaFzen! domu fadn€ a fadn€& poZivat plnéni, jejichz
poskytovén{ je spojeno s uZivinim jednotky pfipadng domu.

3. Néjemei jednotek jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostiedi zajistujict
ostamim néjemctm vyken jejich prav.

4, Ndjemee je povinen oznimit bez zbyteéného odkiadu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a umoZnit
jejich provedeni {tyké se rovnéZ mé#ci a reguladni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neucini
odpovida za $kodu, kterd nespIngnim této povinnosti vznikla.

5. Ndjemce je povinen drobné opravy a b&#nou Gdrzbu jednotky provédét sam, Pokud tak &init nebude, md
pravo pronajimatel po pfedchozim upozorné&ni provést tuto ¢innost na naklady néjemce.

6. Najemce je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které v domé zplisobil sdm nebo ti, co snim jednotku
uzivajl. Nestane-li se tak ma prdvo pronajimatel po pfedchozim upozorn&ni ndjemce zivady a polkozeni
odstranit a po2adovat od ndjemce nahradu.

7. Néjemce nesmi providét stavebni tipravy ani jinou podstatnou zm&nu v jednotce bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na sviij naklad.

8. Ndjemce jednotky je povinen po pfedchozi vyzvé umoZnit pronajimateli, aby proved] instalaci a \idrZbu
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoito i odpodet naméfenych hodnot. Stejné je
povinen umoZnit pfistup k daldim technickym zaf{zenim, pokud jsou sou¢dst! jednotky a patfi pronajimateli.

9. V pHpads, Ze ndjemce jednotky poikod!{ méfici a reguladni techniku umisténou v jednotce, pronajimatel
provede opravu & vyménu na naklady nijemce jednotky.

10. Nezaplati-li najemce néjemné nebo tihradu za pln&ni poskytované s uivinim jednotky do péti dnil po jeji
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodlenf v souladu s platnymi pfedpisy, kterymi se
stanovi vySe trokd z prodleni a poplatkil z prodleni podle ob&anského zdkoniku pfipadné ustanoveni ndjemnf
smlouvy.

T&mito odstavci nejsou dotdena ustanoven! prislusnych pradvnich norem.

IL. Pln&ni spojené s uZivanim jednotky v zi&tovaci jednotee
Zi¢tovaci jedniotka je dfim &i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy néklad za jednotlivéd plnéni
spojené s uZivinim jednotek.

A. Vytapén(
1. Otopné obdob( je stanoveno od 1.za¥ do 31. kvéna s tim, Ze dodévka tepla se zahdj( v topném obdabi, kdyz
priim&ma denni teplota ve dvou po sob& ndsledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze odekdvat zvyseni této
teploty. Prerufeni nebo ukongeni topného obdobl nastane tehdy, polud primémd teplota ve dvou po sobé
nésledujicich dnech vystoup! nad 13 °C a nepfedpokladi se pokles této teploty.



2.V priibghu topného obdobi je zarueno vytipéni na 18 °C az 23 °C dle charakteru a polohy mistnosti v domsg
(méfeno uprostied mistmosti ve vy 1 m nad podlahou), a to v dob& od 6.00 aZ 22.00 hod. V noé&n{ dob# od
22.00 do 6,00 hod. je provadEn noén{ utlum na 18 °C.

3. Z dilvodu tepelné stability domu neni pffpustné vyt&pst v prilb&hu topného obdobi jednotky na teplotu nizsi
neZ 17 °C. Pln&n{ do vy3e této teploty je najemce jednotky povinen strpét a naklady s tim spojend uhradit:

a) Nejnizsi vylétovany celkovy niklad na vytipéni na 1 m® u jednotky miZe byt ve vyii priimémého
celkového nékladu na 1 m® zapotitatelnd podlahové plochy ziétovaci jednotky vyndsobeny
koeficientem 0,8.

b} Nejvyssi vyictovany celkuvy niklad na vytip&nf na I m? na jednotks by mal byt ve vy$i 1,3 ndsobku
primémého nékladu na 1 m? zapoﬁ:tatehné podiahové plochy zidtovaci jednotky. Pokud je celkovy
naklad vy3${, md prdvo ndjemce jednotky poZadovat od prongjimatele analyzou prokézanou
oprivnénost vyutovanych nakladd na vytapéni,

4, Celkové néklady na teplo pro vytépéni za ziiftovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé sloZky a to 50 % na

zdkladni sloZku a 50% na sloZku spoti‘ebni.

a) Néklady na vytipdnl obsaZené ve sloZce zdkladn{ jsou rozidtovény v poméru velikosti zapoditatelnych
ploch jednotlivych jednotek.

b) WNéklady na vytdpEni obsaZené ve sloce spotiebni jsou rozittoviny

1) v piipadd ,%e jsou instalovany indikdtory topnych nakladd,v poméru velikosti korigovanych
tidajll na indikétoru rozd&lovéni topnych ndkladd (IRTN), kiery je umistén na otopném
tilese v jednotce. Udaj na indikétoru je korigovén pi‘islu§nym1 koeficienty, mimo jiné
pfedeviim na velikost t&lesa, na polohu mistmosti (polud jiZ svou konstrukef tyto atributy
nezohlediiuje) a na vypodtovou metodu a to z divodu, aby spotiebni sloZka ndkladd byla
roZittovéna se zchledninim rozdilné néronosti vytdpEnych mistnosti a dodavku tepelné
energie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupagek a vnitfn{ konstrukce domu a vyuZtovan{
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jednotkich dle uZiti nijemcem. Pravidelné
odedty jsou provadény jednou roénd. Zpfisob provadeéni odedtd je v kompetenci povéfenych

firem,

2) V piipad8, Ze jsou instalovdny kalorimetry na vstupu do jednotek, tak v pomdru
korigovanych ndméri t&chto kalorimetri.

3 V pFfpadé, 2e nejsou instaloviny indikitory topnych ndkladi nebo kalorimetry, tak

v pomé&rn velikosti zapogitatelnych ploch jednotlivych jednotek.

5. PH zméné najemce jednotky v priibghu roku budou néklady na vytap&n{ mezi diivéjifho a nového ndjemce
jednotky roziftoviny nasledovné:
a) Zakladni sloZka vytipéni, v pipadg, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotiebni sloZka, se rozd&li
v procentudlnim podile dle po&tu mésich uzivajici jednotku v zi&tovactm obdobi s ohledem na klimatickou
néro&nost v jednotlivych m&sicich nédsledovni:

Mésic mésic % | mésic

Leden Tﬁﬁ Duken Cervenec
Unor H6ER| Kvéten Srpen

Biezen 4% Cerven

b) Spotiebni sio¥ka dle korigovanych namérd piisluinych méfil, ptipadajicich na jednotlivé uZivatele.
Za timto tidelem se pti zm&n& nijemce provadi mimofadny odedet m&fidel. Pokud to neni technicky moZné (u
odpafovacich IRTN) se roni nidmér rozd&li dle po¥tu mésich uZivajici jednotku s ohledem pa klimatickou
néro¢nost v jednotlivych masicich dle tabulky v bodg a).
6. Po dobv neobsazené jednotky hrad{ naklady spojené s jeho vytip&nim vlastnik Jednotk_y NejniZs{ pfipustné
ndklady na vytapni na 1 m? jsou ve vy&i primémého celkového nékladu na | m’ zapoéitatelné podlahové
plochy zi&tovaci jednotky vynisobeny koeficientem 1 a% 0,6 dle charakteru a moZnosti regulace.O vy3i
koeficientu rozhoduje spravce objektu.
7. Vpfipadé odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradi jeho ndjemce zékladni sloZku nakladi na
vytapéni.
8. V pfipadd, Ze nijemce jednotky neumoZnf instalaci indikitord nebo odetet Gdajii na indikéitoru, nebo
indikator nikladi pokodf, bude mu vyi&tovany naklad ve vy3i prim&mého ndkladu spotfebn{ sloZky v ostatnich
méfenych jednotkdch zvyfeny koeficientem 1,6 jako navyZeni ndkladd pro jednotku . Vypodet bude proveden
dle vzorce v metodickém pokynu MMR k pfiloze 2, vyhld3ky ¢&.372/2001 Sb. V i&tu spotfebitele bude
pomamka “nemé&feny odbir”,
9, V piipads neumoinéného odestu u odpafovacich indilctorl bude postupovéno dle bodu 8.



10. V pFipadé neumoZn&ného odedtu u digitdlnich indikitoru a kalorimetrt bude brdna prim&ma spotfeba a z ni
vyplyvajici niklad spotfebni sioZky (bez navyfeni ) jako zdlohové vyOdtovani pro ndslednd zbEtovaci obdabi.
NavyZeni zi¢tovatelné neni. V piipadg, Ze v nasledujicim roce bude odetet niZsi, bude zanesen do vytétovani
nulovy niklad spotfebni sloZky a (fj. nebudou vraceny nevy&erpané — predplacené — néklady a ty budou
prevedeny do daldiho vyatiovactho obdobi jako ziloha).

11. V pripadé poruchy m&fite IRTN &i kalorimetru bude spotfebni slozka tepla za dobu poruchy stanovena podle
itdajit dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zadtovacich obdobi. Neni-li srovnatelné obdebi, bude pro
stanoven{ spotfebni slozky tepla pouzita priméma hodnota spotiebni slozlcy nékladi pfipadajici na 1 m?
v ziiétovaci jednotce.

B. Tepla vZitkovi voda

1.Tepld uzitkova voda (TUV) je dodavand celorong v dobg od 6.00 do 22,00 hod., tak aby méla na vystupu u
spotiebitele teplotu 45 az 60 °C s moznou vyjimkou bghem odb&rnych 3pidek v objektu.
2.Néklady na TUV jsou rozdéleny na:

- naklady na teplo pro ohfev TUV,

- vodné a stogné za TUV.
3.Celkové néklady na teplo pro ohfev TUV za zi&tovaci jednotku jsou rozd&leny na dvé slozky, a to 30 %
zikladni sloZku nékladt a 70 % spotfebni slozku nikladi:

a) zakladni slozka nakladd je rozi¢tovina v poméru podlahovych ploch bytil. U nebytové jednotky je
podlahové plocha prepottena koeficientem, ktery je stanoven odbomnym posouzenim dle rozsahu
odb&ru a zpisobu uZitf TUV, ktera je stanovena v ndjemni smlouvé (nebo v eviden®nim [isté na
jednotku)

b) spotiebni slozka nakladl je roztdtovdna v pomé&ru ndmérovych dilki (m®) na pomé&rovém
vadomé&ru pro TUV v jednotce.

4. Celkové naklady za vodné a stofné z TUV za ziu&tovaci jednotku jsou rozdéleny v poméru ndmérovych dilki
(m*) na pom&rovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odetty jsou provadény jednou ro&ng. Zpiisob
providén{ ode¢tl je v kompetenci povéfenych firem.
5. V piipadé , Ze pomérové vodoméry v jednotkich na TUV nejsow instalavény, je spotfebni sloZka na teplo pro
ohfev TUV a celkovy niklad za vodné a stoéné v TUV rozidtoviny v poméru podtu osob hlaSenych u
prongjimatele a smé&rnych &isel spotieby vody dle prilohy &.12 vyhlasky £.428/2001 Sb, s ohledem na délku
uZivini jednotky v zi&tovacim obdobi.
6. Pii zmé&n& nijemce jednotky v priib&hu roku budou ndklady na TUV mezi diiv&j§iho a nového nijemce

jednotky rozi&toviny nasledovné:

a) zikladni slozka nékladi tepla pro pifpravu TUV dle dni trvani ndjmu v roce,

b) spotebni slozka nakladi tepla pro pfipravu TUV v poméru ndmérovych dilki (m’) na pomé&rovém

vodoméru TUV,
¢) néklady za vodné a stoéné pro TUV v poméru ndmé&rovych dilkd (m’} na pomé&rovém vodoméru TUV.
Za timto idelem se pii zm&né ndjemce provadi mimotadny odedet mé&fidel v dot¥ené jednotce.
d) pokud nejsou vodom&ry na TUV instaloviny b) a c¢) bude roziftovina dle poltu osob
s ohledem na délku trvani nijmu v zidtovacim cbdob.

7. Pokud fakturovand spotieba od dodavatele TUV na zfigtovacl jednotku bude o 20 % a vice vy3¥, neZli je
souet namérd bytovych vodomeéni, spridvce pied rozidtovdnim ndkladi v ziftovaci jednotce musi nalézt
prittinu, piipadné provede reklamaci mé&fenf a fakturace u dodavatele TUV. Polud reklamace bude nedéinnd
nebo nebude pii¢ina nalezena, bude nakiad nad 20 % rozdilu vyidtovan v pomé& pedlahovych ploch jednotek
a to jak spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV, tak celkovych nikladi vodného a sto€ného za TUY.
8. Vpiipad®, 2e najemce jednotky zjisti nefunkénost pomérového méfide TUV, je povinen toto zjiStnf
bezprostiedn® ohlasit pronajimateli, ktery zjednd ndpravu. Za obdobi nefunkénosti méfi¢e budou nédjemci
jednotky vyactovany spotiebni sloZky za TUV v alikvoini &4stce odpovidajici primé&rnym nékladiim vztaZenych
na 1 m* u mé&fenych jednotek vztaZenych na poget dnii nefunkénosti méfide,
9. V pfipads, ze ndjemce jednotky ma pochybnosti o spridvné funké&nosti pomé&rového méfidla na TUV, miZe
pisemné poZidat pronajimatele o jeho pfezkou¥eni na zku$ebng. Pokud zkudebna prokéZe nespravnou funkénost
méfidla, ndklady s pfezkouZenim hradf pronajimatel a rozadtovani spotiebnich slozek nikladii za TUV bude
provedeno dle prim&rné spotfeby TUV v ziétovaci jednotce na osobu a poéet osob uzivajicf jednotku. Pokud
vEak zkuSebna prokéZe sprdvnou funké&nost pomérového méfidla, ndklady spojené s pfezkouSenim hradi ndjemce
Jjednotky a vyi&tovéni spotfebnich slozek za TUV je provedeno dle udajil pom&rového mékige v jednotce.
10. V ptipadé odpojené jednotky od centralni dodavky TUV v domé hradi najemce zékladni sloZku nakladi
na chiev TUV, a to u byt dle podlahové plochy bytu a v nebytového prostoru dle podlahové plochy piepottené
koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle pivodnfho rozsahu odbéru a zplsobu uzitf TUV pfed
odpojenim.



11. V piipadé, Ze ndjemce jednotky neumozni instalaci nebo odedet iidaji na pomérovém méfiéi TUV, nebe mu
bude prokdzina neopravn&nad manipulace s pomé&rovym méfi¢em (napifklad porugeni plomby apod.) , bude mu
vyudtovan niklad ve vyii trojnasobku prim#mého nékladu spotfebni sloZky tepla pro ohfev TUV a trojndsablu
celkovych ndkladd na vodné a stofné za TUV v gstatnich méfenych jednotkdch vztaZeny na podlahovou plochu
bytu &i pfepotiené podiahové plochy nebytového prostoru, jako navyseni ndkladd . Vypotet bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMR k piiloze 2, vyhlagky &.372/2001 Sb.V détu spotfebitele bude pozndmka
“neméfeny odb&r”.

12.V pFipad® neumoingného odeftu, bude brdn primdmy ndklad spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV a
primémy ndklad vodného a stoéného pro TUV (bez navySeni) jako zilohové vyidétovdni pre nésledné zagtovaci
obdobf, Navyfeni ziStovatelné neni. (vyi&tovani zdlohové placené spotfebn{ slozky ovlivni vyddtovani
nasledného roku ~ pfi zmén& najemci se padili jiny).

13.Utedni ovéfeni pomérovych vodoméri na TUV v jednotkdch je zdkonnou normou stanoveno po 4 letech,
Naklady spojené s timto ovéfenim pifpadné vymé&nou vodomiru budou néjemclim jednotek vydstovény
v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovactho pfedmétu. Instalované vodoméry musi byt v celé zidtovaci
jednotce shodnych technickych parametrdl a instalace musi byt provedena v souladu s normou.

C. Studend voda — vodné a stoné
1. Niklady za vodné a sto&né za studenou vodu (SV) za zidtovaci jednotku, kde jsou instalovdny pomérové
vodomeéry v jednotkach, budou rozigtovany v poméru ndmérovych dilkil (m’) na pom&rovém vodoméru pro SV.
Pravidelné odetty jsou provadiény jednou ro&n&, Zplsob provadéni ode&td je v kompetenci povéfenych firem.
2. Pii zmén& ndjemce jednotky v prib&hu roku budou ndklady na 8V mezi difvdj3iho a nového nijemce
jednotky roziiétovany v poméru namérovych dilkd (m®) na pomérovém vodoméru SV v jednotce. Za timto
i&elem se pti zmé&né ndjemtce provadi mimofadny odeget méfidel v dotdend jednotce.
3. Vpipad®, Ze ndjemece jednotky zjisti nefunkdnost pomérového méfide SV, je povinen toto zji¥t&n(
bezprostiedng ohlasit pronajimateli, ktery zjednd nipravu. Za obdobi nefunk&nosti pomé&rového méfife bude
najemei jednotky vyddtovan ndklad za SV v alikvotn! &astce odpovidajici primérnym ndkladim u méfenych
Jjednotek vztaZenych na podet osob a dnil nefunké&nosti métite.
4. V pHpadg, ?e ndjemce jednotky md pochybnosti o sprdvné funk&nosti pomérového méfidla na SV miZe
pisemn& pozadat pronajfmatele o jeho prezkouleni na zkusebng. Pokud zkusebna prokiZe nesprivnou funké&nost
méHdla, ndklady s pfezkousenim hradf pronaj{matel a rozistovéni ndkladit za SV bude provedeno dle bodu 3.
Pokud viak zkusebna prokaze spravnou funk&nost pomérového méfidla, niklady spojené s prezkouenim hradi
ndjemce jednotky a vyidtovanf nakladi za SV je provedeno dle ddaji pomé&rového méfice.
5. V pHpad®, Ze ndjemce jednotky neurmoZn{ odedet Gidaji na pomérovém méri¢i SV, bude mu zilohové
ziiftovdna spotieba ve vy3i priimérného nékladu méfenych jednotek vztaZena na osobu v zitovaci jednotce,
podie pottu osob evidovanych v jednotce u pronajimatele. V ttu ndjemce jednotky bude pozndmka “priimér™.
Vyhttovani bude provedeno v nisledném ziétovacim obdobi. Pokud viak i tehdy neumoZnf cdedet, bude mu
vylttovany trojndsobek ndkladu ve vy3l primérného nakladu na osobu v ziétovaci jednotce v méfenych
jednotkdch . V udtu nijemce jednotky bude pozndmka “neméfeny odbér”. NavySen! v dal3im ziftovacim
obdobi ziétovatelné nend.
6. Pokud bude prokdzéna neoprdvnénd manipulace s pomérovym méfidem (napffklad porulenf plomby apod.),
bude najemci vytétovan trojnisobek ndkladu ve vydi primérného ndkladu na osobu v zitovaci jednotce v
méfenych jednotkdch. V (&tu spotfebitele bude poznidmka “neméfeny odb&™. Navyienl v daliim zittovacim
obdobi ziiétovatelné neni.7. Pokud fakturovana spotieba od dodavatele vody na ziétovaci jednotku bude o 20 %
a vice vys&, neZli je soutet ndm&mi bytovych vodomérf, spravce pred rozidtovanim ndkladd v ziStovaci
jednotce musi nalézt pfiginu, pFipadng provede reklamaci méfen{ a fakturace u dodavatele vody. Pokud
reklamace bude neudinnd nebo nebude pfidina nalezena, naklad prevySujict 20 % rozdil bude vyi&tovan podle
potiu osob.
8. Utedni ovafenf (cejchovani) vodomérii na SV je zakonnou normou stanoveno po 6 letech. Néklady spojené
5 cejchovanim pifpadn vyménou pomérového vodoméru v jednotce budou ndjemciim jednotek vyiétoviny
v ndjemném ve form# odpisové hodnoty zatizovaciho pfedmétu. Instalované pomgrové vodomé&ry musi byt v
ziétovaci jednotee shodnych technickych parametrii a instalované v souladu s normou,
9. V zidtovac| jednotce, kde nejsou osazeny pomé&rové vodoméry na SV v jednotkdch, bude roztitovdno podle
poltu osob evidovanych v pronajimatele s u2itim smérnych &isel dle prilohy £.12, vyhlasky &. 428/2001 Sb.

D. Ostatni sluZby
1. Naklady na svoz domovniho odpadu (je-li sougastl vyudtovani sluzeb) se rozdétjf ve vy$i nékladd
Gétovanych pronajimateli, a to podle po&tu osob 2 délky odbydleného obdobf evidovanych u pronajimatele. Do
nékladi se zapoditiva svoz jak komunélniho odpadu, tak i svoz velkého odpadu {pfistavénf kontejnerd pro diim).
U nebytovych prostor budou niklady Fefeny individudIng nijemni smlouvou.



2. Néklady na osvétleni spoleénych prostor a zafizeni domu se roziétujf ve vydi ndkladd ddtovanych
pronajimateli, a to podle zplisobu vyuiti nebytového prostoru u pronajimatele a délky ndjmu jednotky
v ziiétovacim obdobi. Do nékladd se zahrmujl ndklady na elektrickou energii, , vymény Zirovek, opravy
schodistovych automatd a osvétlovacich téles a pod., RovnéZ jsou zahrnuty opravy venkovnich zvonki a
ovladan{ domovnich dveri.

3. Niklady za provoz vytahu se rozadtji ve vy%i nédkladd G&tovanych pronajimateli, a to podle poétu oseb
evidovanych u pronajimatele a to uZivajfci jednotky od tfettho nadzemniho podlaZi vyie. V pifpadg, Ze jsou
spoletné prostory v podzemnich podlaZich dosazitelné vytahem, jsou naklady rozidtovany viem najemcim a
uZivatelim, Do ndkladd se zahrnuji ndklady na elektrickou energii, ndklady za servis (pau¥dl), povinné revize a
prohlidky a b&Zné opravy a lidrzba vytahu a ndklady na vyprosténi z vytahu.

4, Niklady na uklid spoleénych prostor domu se rozd&tujl ve vysi ndkladd d&tovanych pronajimateli, a to
podle poétu osob evidovanych u pronajimatele a délky najmu v zitovacim obdobi . Do nékladil je zahrnut
b&zny uklid i mimofadny tklid po znedisténl ndjemci &i vyklizeni spoleénych prostor od velkoobjemovéha
odpadu ndjemc( jednotek.

. Spoletnd ustanoveni

LVyni&iovan{ ziloh na plnéni spojend s uZivanim jednotky je provadéno jednou za rok a bude vidy za zuétovaci
obdobi leden aZ prosinec, tj. pfedchozi kalendatni rok. Ve vyuétovﬂni mus{ byt uvedeno

a) za za&tovaci jednotku oddélené spotieba tepelné energie na vytapé&ni, spotieba tepelné energie na ohfev
uzitkové vody v GJ a mnozstvi vody v m® spotfebované na poskytovénf tepls uzitkové vody,

b) za ziétovaci jednotku odd&lend jednotkové ceny tepelné energie na vytapé&ni a tepelné energie
spotfebované na ohfev nZitkové vody v K&/GJ a vody spotfebované na poslytovan{ teplé uZitkové vody
v K&/m® a poskytovan{ studené vody v K&/ m’ .

c) 2za z(¢tovaci jednotku celkové ndklady v K& odd&len& na tepelnou energii na vytdpéni a na tepelnou
energii spotfebovanou na ohfev uzitkové vody a na vodu spotiebovanou na poskytovéni teplé uZitkové
vody, podily zékladnich a spotfebnich sloZek ndkladd na tepelnou energii na vytdp&ni a nékladd na
tepelnou energii spotfebovanou na chfev uZitkové vody v % a K¢,

d) podlahové plocha a zapoéttatelna podlahova ploche zitovaci jednotky a bytu €i nebytového prostoru
konetného spotfebitele v m?% v pFipadé poskytovéni teplé uZitkové vody prim#my podet osob
uZivajicich byt &i nebytovy prostor koneéného spotiebitele a za celou zidtovaci jednotku v ziétovacim
obdobf, soudet skutefnych a pfepoétenych namérli instalovanych indikatordi vytdp&nf &i kalorimetrd
zidtovaci jednoiky a bytu &i nebytového prostoru koneéného spotfebitele, soudet ndméri instalovanych
pomérovych vodoméril za zi&tovaci jednotku a namér instalovaného bytového vodoméru (vodomérh)
teplé uzitkové vody v byt® & nebytovém prostoru kone&ného spotfebitele a ve spoletnych prostorach
zﬁétaovacf jednetky rozugtovavanych piimo mezi jednotlivé konecné spotfebitele padle evidence spotieb
v,

e) spotfeba tepelné energie na vytdpéni za ziStovaci jednotku vyjédfenou v GJ na m? zapoéitatelné
podlahové plochy,

f) podily nédkladd pripadajici na kone&né spotiebitele s uvedenim zakladnich sloZek, spotfebnich sloZek a
celkovych ndkladd v K&, a to zvIast na tepelnou energii na vytdpéni, na tepelnou energii na ohiev
u¥itkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovéni teplé uzitkové vody,

g) koeficienty a soutinitele pouZité pro piepodty podlahové plochy nebo zapotitatelné podlahové plochy
konkréiniho bytu & nebytového prostoru a pro piepotty odedtl indilkétor vytdpéni{ u konegného
spotfebitele,

h) néklad na doddvku studené vody za fakturaéni misto a podily nékladi pfipadajici na konetné
spotfebitele, souiet ndmari instalovanych pomérovych vodoméri studené vody za ziiftovaci jednotku a
némér instalovaného bytového vodoméru (vodomérd) studené vody v byt& & nebytovém prostoru
konetného spotfebitele a ve spoleénych prostordch zidtovaci jednotky roz(tovavanych piimo mezi
jednotlivé kone&né spottebitele podle evidence spotieb v m’, podet osob evidovanych u spravce domu
za fakturadni misto a u koneéného spotfebitele.

{) vySe a soudty zaplacenych zaloh kone¢nym spotfebitelem a vy&isleni rozdilu mezi zaplacenymi
zélohami a nédklady pfipadajicimi na kone&ného spotfebitele,

j) Ihiita a zpiisob uplatnéni reklamaci proti vyiétovan{ koneénym spotfebitelem; tato lhilta je 21 dnil,

k) zpilsob finanéniho vyporaddni nedoplatku nebo pieplatku vypotteného podle pismene h).

2. Terminy k roziétovani nakladi a sluzby spojené s uzivanim obecnich byt MC Prahy 1:



Zadtovaci a fakiuraéni chdobi

Ziigtovacim obdobim je obdobf kalendafniho roku, tj. od 1.1.-31.12., b&hem kterého jsou poskytovany dodavky
a sluzby kuZivéni bytu pfipadné nebytového prostoru. Toto obdobi je pfedmétem rozi&tovdnl. Do ndkladd
Zittavactho obdobi jsou zahrnuty veskeré dodavatelské faktury, které jsou fyzicky zaudtovAny na vrub
pfisluiného kalenddiniho roku do doby zahéjen! praci na vyGétovan{ sluZeb za dany kalenddini rok (zidtovaci
obdobf).

Piedin{ vyta&tovini ndjemnildim
Néjemnik resp. spotiebitel bude s vyigtovéinim pisemn& sezndmen vZdy do 15, 6. (ij. termin osobntho dorueni

najemnikovi, pfipadn® termin doporugeného odeslani na kontakini adresu najemnika).

Relklamadni obdobi
a) 21-ti dennf obdobi pro uplatm&n{ reklamace roziétovan( — ndjemn{kem/spotiebitelem— nejpozdéji viak
vidy do 10. 7. (tj. termin pisemného doruceni pronajimateli).
Reklamace podand po tomto term(nu nebude zahrnuta do provdd&ngho vyldtovan{ a bude Fe3ena
individualng v nasledném zitovacim obdobi.

Splatnost vyuttovdni
V piipadg, Ze vyugtovani bude vyhotoveno spravng (bez uplatnéni reklamaci) — je splatnost preplatki a

nedoplatktl do 31.7. nasledujlciho kalendafniho roku,

V piipadé uznanych opravnénych reklamacl a zpracovan{ nového vyicttovani sluZeb je splatmost pfeplatkii a
nedoplatkd - nejpozd&ji do 31.8.

U pteplatkd se za dodrZen{ terminu povaZuje termin predani pronajimatelem na Ceskou postu k distribuci..
Nedoplatky — dodren{m terminu je termin poukézan{ (zaplacenf) sloZenky na Ceské po¥t& nebo podénf
platebnfho ptlkazu v bance, tj, bez uplatnéni penalizadni sankce.

3. Qdeéty IRTN, kalorimetri a pomé&rovych vodomeéril v bytech a nebytovych prostorich za ziétovaci obdobi se
provadsjf tak, aby byly ukonéeny k 31. lednu dle nésledného postupu:

- Nijemce je informovan min. 5 dnll pfedem o terminu a &asovém rozmez{ proveden!
odedtl vdomé a to vylepenim na informaéni misto v domé a individudlng vhozenim
informaéntho lfstku do oznatené postovn{ schrénky,

- pii ndviteve se pracovnik provédéjiel odecty (odecitatel) na poZaddnl prokaze firemnim
prikazem a pov&fenim spravee objektu k provedenf odeétn,

- odettené udaje jsou zapsiny do odedtového listu a ndjemnik je stvrdi svym podpisem.
Pokud ndjemntk odmitne podepsat poznamend tuto skutetnost odeditatel do odectového
listu,

- pokud pit odedtu je zji¥téna porucha méfeni, odetitatel o zjifténé skutednosti vystavi
“protokol o zAvad®”, Spravnost 0daji v protokolu stvrdl ndjemnik podpisem. Polud
odmitne odegitatel tuto skuteénost do protokolu poznamend,

- pokud nijemnik neumo?ni odedet pfi prvni ndvitEvE odetitatele, je informaénim listkem
vhozenym do schrérnky informovan o této skute€nosti a o terminu druhé nav3tévy,

- pokud ani pfi drohé navitévé neni odetitatelovi umoZnén odefet, je pFi roziidtovani
nékladd postupovéno v rdmcei t&chto pravide! s uZitim navy$eni nakladd.

4, U nijemcd, kteH nespinili v¥as oznamovaci povinnost pfi zmé&né po&tu osob uZivajici jednotku, budou sluzby
na tomto adaji zavislé zodtovany za celé zidtovac obdobf s pottem osob evidovanych u pronajimatele pro
ziiétovac! obdobf. Na dodateén& uplatiiované zmény po&tu osob nebude brén zfetel, tj. reklamace z tohoto titulu
nebudou uznany.
5. Pravidla se vztahujf na ve$keré nijemni prostory.
6. Zviastni zphsob rozittovani nakladd na sluZby - neni-li moZné v zddtovaci jednotee na nékterou ze sluZeb
provést rozigtovani dle t&chto pravidel, a to predeviim z diivodu mimotddnych technickych podminek, provede
spravni firma vydétovénf dotdené sluzby podle individudlnich podminek s maximalnl snahou dodrZet platnou
legislativu. PouZit{ zvla¥tntho zplisobu vyudtovéani bude uvedeno v dokumentaci roziétovéni pro jednotlivé
ndjemce,
7. V ptipads, Ze u tepla pro vytapéni & dodavky TUV je jedno fakturagni méfidlo pro vice objektl, sprivce
objekth zajist, aby rozuétovani ndkladd na tyto slufby bylo provedeno vsouladu splatnou vyhlddkou
€.224/2001 Sb., a to nédsledné:
a) teplo pro vytap&nf - zdkladni sloZka nékladii ve vy3i 50 % celkovych ndkladii, v pomé&ru souétu
zapoditatelnych ploch bytfl a nebytovych prostor pro vytdpéni jednotlivych objekti,
- spotfebn! sloZka nikladd ve vy§i 50 % celkovych ndkladil, v poméru soudtu
korigovanych namér IRTN, pokud jsou indikdtory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivych



abjektech indikdtory IRTN rozdilného typu nebo nejsou instalovany, pak i spotfebni sloZka nikladd
bude rozdélena mezi objekty v poméru soudtu zapogitatelnych ploch bytl a nebytovych prostor pro
vytdpsnl jednotlivych objekth.

b) teplo pro chiev TUV - zékladni slozka nakladi ve vy&i 30 % celkovych nékladil, v poméru souttu
podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objekti,

- spottebni sloZka nakladi ve vy3i 70 % celkovych nékladd, v poméru souftu
ndmeért pomérovych vodomérd. Pokud bude soucet nAméril za viechny objekty rozdilny 20 % a vice
oproti fakturaénfmu vodoméru, bude niklad nad 20 % rozdilu spotfebni slozky rozd&len mezi objekty
v poméru sou&tu podlahovych ploch bytil a nebytovych prostor jednotlivych objektd,

c) vodng a stoéné za TUV - celkové naklady budou mezi objekty rozdgleny v poméru seudtu ndmérd
pomérovych vodomé&ril. Pokud bude soudet ndmérl za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti
fakturadnimu vodomére, bude ndklad na vodné a stoéné za TUV nad 20 % rozdfl, rozd&len mezi
objekty v poméru soudtu podlahovych ploch bytd a nebytovych prostor jednotlivych objeknd,

8. V piipadé, Ze vyrobené teplo neni méfeno (u domovnich kotelen), je vypoéitdvdno ze spotfeby paliva s uZitim
nginnosti dle ptilohy & 2 ,vyhlasky 150/2001 Sb. a s vyhievnosti uvedené na faktufe od dodavatele paliva. Pak
rozdglenl vyrobeného tepla - Qc na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nésledné:

a) teplo pro TUV - QTUV
Na vstupu do ohﬁvaée TUV je instalovédn fakturaéni vodomér pro TUV, naméfend spotfeba vody pro_ UV
je STUV vm’. K vypottu bude uzit mémy ukazatel spotieby tepla pro ohfev TUV ve vyii 0,3 GI/ m’. Pak
spotfeba tepla pro ohev TUV bude né.sledné
QTUV = STUV x 0,3Gl/m’ (GJ)

b} teplo pro UT — QUT
QUT =Qc-QTUV (G))

c) V ptipadé, Ze fakturaéni vodom&r na vstupu do ohfivate TUV je nefunk&ni a spotieba vody pro TUV je pro
zudtovaci jednotku stanovena jinym zpiisobem, pak rozdélen| tepla bude nésledné

Qc = 0,65 QUT +0,35 QTUV

9. Definice ploch pro G&el t&chto pravidel:
a} zapoditatelna plocha bytu &i nebytového prostorn pro idely vyldpént
- pro byty - plocha bytu bez balkon, lodZij (i zasklenych) a sklepd, v pfipadg rozdilnych
vy3ek mistnosti, pfepoétena na prim&mou vyiku v domé& v soudinnosti dle pfilohy 1 bodu
A., odst.2, pism. ¢), vyhlagky &. 372/2001 Sb. (hebo prifohy ! bodu A., odst.2, pism. a),b),
whfé&ky ¢ 372/2001 Sb)
- pro nebyiové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkoni, lodzif (i zasklenych) a
sklepi, v pfipadé rozdilnych vySek mistnostl, pfepodtena na priimémou vySku v domé a
pFepodtena na (el vyuzivan{ nebytového prostoru dle ptilohy 1 bodu A., odst.1, pfsm.a),
b), a odst.2, pism, a},b), vyhlasky & 372/2001 Sb.
b) podlahové plocha bytu &i nebytového prostoru pro ugely TUV:
- pro byty —podlahové plocha bytu bez balkond, lodzif (i zasklenych) a sklepd,
- pro nebytové prostory - podlahovd plocha nebytovych prostor bez balkoni, lodZii (i
zasklenych) a sklepd pfepoétena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim
dle rozsahu odb&ru a zpisobu uZitl TUV a uveden v ndjemn{ smlouvé.

10. Tato pravidla budou uplatiiovidna pro rozictovan{ roku 2005 a 1éta ndslednd, pokud nebude zmé&nén pravni
rimec nebo metodika rozittovéni.



