8. Prava a povinnosti pronajimatele

8.1

8.2
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vyzaduje nahle vznikly havarijni stav &i jind podobnd skutenost. O tomto musi
pronajimatel nijemce neprodlend uv&domit ihned po takovém vstupu do
ptedmétu n4jmu, jestlize nebylo moZno informovat nijemce pledem. V této
souvislosti bere ndjemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZen
nahradni kli%e k prostorim, které jsou piedmétem ndjmu, a ndjemce neni
opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamk.

¢

Pronajimatel prohladuje, %¢ pfedmét ndjmu je pojidtén proti Zivelnim rizikiim,
Pronajimatel neodpovidé za jakékoliv 3kody vzniklé na majetku ndjemce & jinych
véel jim vnesenych do pronajatych prostor, jakoZ i za jakékoliv Skody vzniklé na
majetku ndjemce & jinych véci jim umisténych na venkovnich prostoréch.

Néjemce je povinen uzavlit pojistnou smlouvu na odpovédnost spojenou s jeho
podnikatelskou &innostl, kterd by kryla piipadné 3kody jim zpiisoben¢ na majetku
pronajimatele. Ndjemce je povinen udrZovat pojistnou smlouvu v platnosti po celou
dobu ndjmu, na poZidani je povinen piedloZit pronajimateli k nahlédnuti pifsludné
pojistné smlouvy.

9, Piedania pievzeti pifedmétu nijmu

9.1

9.4

9.3

Pronajimatel se zavazuje, ¢ umozni predan{, a ndjemce se zavazuje, Ze prevezme
predmdt ndjmu, nejpozd&ji do dvou pracovnich dnf ode dne nabyti Gi€innosti smlouvy
dle &l. 13.9 této smlouvy. Piedani a pevzeti probshne formou protokolarniho piedan(
pfedmétu néjmu pronajimatelem a pievzeti pfedmétu ndjmu ndjemcem. Protokol o
predani a prevzeti podepf§i ureni zéstupci obou smluvnich stran.

Najemce prohladuje, %c se na zdklad® osobni prohlidky sezndmil s pravnim a
faktickgm stavem pFedm&tu ndjmu a Ze piedmét ndjmu vyhovuje podminkém
vyplyvajicim ze sjednaného Gelu n4jmu, coZ podpisem této smlouvy potvrzuje.
Néjemce déle prohladuje, e byl seznimen se stavem vybaven( piedmétu ndjmu,
zejména vybaveni kuchyné (gastro), a #e po pronajimateli nevyZaduje, aby na své
naklady poiizoval zal{zenf jiné &i nové.

Pronajimatel neodpovidd za vadu, o které v dob& uzavieni této smlouvy smluvni
strany v&dely a kterd nebrani uZivan{ véci,

10. Smluvni pokuty

10.1

10.2

Pro p¥ipad prodleni ndjemce s Ghradou ndjemného dle bodu 5.1 a 5.2 této smlouvy a
sluZeb dle bodu 5.6 této smlouvy se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z dluzné
Séstky za kady kalendain( den prodlenf ndgjemce s ithradou. Uplatnéni smluvnf pokuty
nevyluduje narok na néhradu skody ptesahujfc{ vysi smluvni pokuty.

V piipad® prodlen! ndjemce s f4dnym predanim predmétu ndjmu dle bodu 4.9 této

smlouvy je pronajimatel opravn&n pfedmét ndjmu nechat vyklidit, v&ci uloZit na jiném
nistg, to vie pi vyu¥itl zadrZovactho a zdstavntho préva, Najemce s timto opravnénim
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10.3

10.4

pronajimatele podpisem smlouvy vyslovné souhlasi a zavazuje se uhradit
pronajimateli veskeré ndklady v této souvislosti vzniklé pronajimateli, vytidtované
pronajimatelem se splatnostl, kterou ndjemci stanovi. V pfipad¢ prodleni ndjemce
s Fadnym predanim piedmétu ndgjmu ve stavu sjednaném v bodu 4.9 této smlouvy ma
pronajimatel déle pravo poZadovat od najemce Ghradu smluvni pokuty ve vysi 3000,-
K¢ za kaZdy byt’ jen zapodaty den takového prodlent.

Pronajimatel uplatnf narok na sm)luvn[ pokutu a jeji vy&i plsemnou vyzvou u ndjemce
na jeho adrese pro dorufovani. Nédjemce je povinen zaplatit uplatn&nou smluvni
pokutu do 10 dnti od dorudent této vyzvy.

Pronajimatel mé& pravo poZadovat smluvn{ pokutu bez zfetele k tomu, zda mu
porugenim povinnosti najemce vznikla $koda.

11, Stavebni tpravy na piredmétu ndjmu

11.1

11.2

11.3

11.4

Najemce je oprvnén provaddt v pfedmétu ndjmu jakékoliv stavebnf & jiné vpravy
trvalého charakteru jen na zdklad€ pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Soud4sti souhlasu pronajimatele je i pfesnd specifikace téchto stavebnich &i jinych
Gprav. Souhlas pronajimatele musi byl podepsidn osobou opravnénou zastupovat
pronajimatele,

Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZadujl veSkeré zmény, zasahujici do
stavebn( a architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, podstatng mé&nicl pfedmét ndjmu
& pevna instalace jakychkoliv zatfzenl, jakoZ i veSkeré zdsahy do elektrického,
plynového, vodovodniho, odpadniho a dal$iho vedent.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonéeni ndjemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, vjakém mu byl piedan pfi
zohlednéni b&Zného opotiebeni. Ndjemce je povinen odstranit veskeré piipadné zmény

a lipravy, které provedl bez souhlasu pronajimatele na svoje ndklady.

Pii skonenl ndjmu nema najemce pravo na uhradu nakladd, které vynaloZil na
zhodnoceni pfedmétu ndjmu za dobu trvani ndjemnfho vztah, a to ani takovych,
k jejichZ vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany pozdé_n
nedohodnou jinak a neuzaviou pisemny dodatek ke smlouve.

12. Jistota

12.1

12.2

Pronajimatel se sndjemcem dohodl, Ze pied zapofetim ndjmu sloZl na udet
pronajimatele jistotu (kauci) ve vysi 140.000,- K&, Jistota slouZl pronajimateli ke
splnén{ Ghrady najemného a jinych povinnostf ze strany ndjemce vyplyvajici z ndjmu.

Strany se dohodly, Ze jistota slouZ{ k zaji$t¢n{ pohleddvek, zejména vyuctovanych a
neuhrazenych;

a)  Uhrad ndjemného a thrad zaloh a vyu€ovani za poskytnuté sluzby spojené
S ndjmem,

b) hrad jinych dluhd, nap¥. smluvnich pokut pfiznanych vykonatelnym
rozhodnutim soudu nebo ndjemcem uznanych,

¢)  naroki na Ghradu prokazatelng vzniklych $kod pronajimateli na jeho majetku,
zapii¢inénych jednanim ndjemce,
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d) Ohrad pokut a poplatkii, které byl nucen pronajimatel v disledku poru$enf
obeend platnych pravnich piedpisii ze strany najemce uhradit ve spravnich
fizenich vedenych proti pronajimateli, nebo z obchodnich vztahil sjednanych
mezi pronajimatelem a dodavateli el.energii, apod.

Pronajimatel je opravnén dluzné pohledévky pfimo zapoéfst na vysi sloZené jistoty a o
ukonu zapoéteni pfsemné informovat ndjemce.

Po ukonéenl ndgjmu je pronajimateél povinen vrétit celou sloZenou jistotu n4jemci zpét,
pfipadn& v rozsahu po provedeném zépo&tu pohledavek. Pronajimatel za$le jistotu na
et n4jemce nejpozd¥ji do 5-ti pracovnich dnli. V piipad¥ prodleni s vracenim jistoty
piislugl nédjemci prdvo na froky zjistoty sloené na \iétu pronajimatele ve vysi
zhkonné sazby, Pro p¥{pad prodleni s uhradou nesporné &asti jistoty nélezi nijemci
smluvni pokuta ve vydi 0,5% p.a. zdluzné &astky za kazdy den prodleni az do
zaplacenl. Pronajimatel je povinen zaplatit uplatnénou smluvni pokutu do 10 dnii od
doruéeni této vyzvy.,

13, ZAavEreéna ustanoveni

13.1

13.2

133

134

133

Smluvni strany se zavazuji vz4djemn& a bezodkladng se informovat o zméné
skuteénosti rozhodnych pro fadné plnéni smlouvy.

Néjemce prohladuje, Ze touto smlouvou bude vdzan i v pifpad®, Ze po uzavienf
smiouvy dojde k podstatné zmé&n& okolnosti, zptisobujici jeho znevyhodnénf pii plnéni
smluvnich ujednani, a pfebirad na sebe nebezpeéi zmény téchto okolnostl dle §1765
obéanského zdkoniku.

Tuto smlouvu [ze ménit pouze pfsemnym, ¢&fslovanym, oboustranné polvrzenym
ujednanim, vyslovné nazvanym dodatek ke smlouvé podepsanym zastupci obou
smluvnich stran. Jiné zapisy, protokoly apod. se za zm&nu smlouvy nepovazujf.
V pHpad® zmény zistupce ndjemce nebo zastupce pronajimatele opravnéného
zastupovat ve vécech technickych nebude vyhotoven dodatek ke smlouvé; smluvni
strana, u které ke zmén& zdstupce dodlo, je povinna tuto zménu ozndmit bez
zbytetného odkladu druhé smiuvni strané, Utinnost zmé&ny nastava okamZikem
dorudeni ozndmeni pifslu¥né smluvni strang

Zistupce pronajimatele a zdstupce ndjemce oprdvnény zastupovat ve vécech
technickych miZe &init pouze tkony, ke kterym ho opraviiuje tato smlouva. Ukony
jim uginéné nad takto vymezeny ramec jsou neplatné,

Smluvni strany sjednaly, Ze dorudovan( se provddi na dorufovac{ adresy uvedeng
vEl 1. této smlouvy, a to prostfednictvim osoby, kterd provadi piepravu zasilek
(kuryrni sluzba), nebo prostfednictvim drZitele postovni licence podle zvladtntho
prdvniho piepisu, doporuéend s dodejkou, nebo osobné proti potvrzeni o plevzeti.
V plipadg, Ze smluvnf strana odmitne dorudovanou zasilku prevzit, plati den odmitnuti
prevzetl za den dorudeni. V pfipadd, Ze smluvni strana nevyzvedne zésilkn v GloZn{
dobé u drzitele poStovn{ licence, ma se za to, Ze zésilka byla doru€ena tfetim dnem od
uloZeni a to, i kdyZ se smluvni strana o uloZenf nedozvédéla, Ujednén{ tohoto &lanku
plati, pokud nenf ve smlouvé sjedndno jinak

11
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13.6 Nenli-li ve smlouveé smluvnimi stranami dohodnuto jinak, ¥dl se prdva a povinnosti
smluvnich stran, zejména prédva a povinnosti smlouvou neupravené & vyslovné
nevylouené, piisluinymi ustanovenimi ob&anského z4koniku.

13.7  Stane-li se nekteré ujednan{ smlouvy net€inné, ostatni ujednénf smlouvy nejsou timto :
dotdena a jsou naddle Ginnd; vtom piipadé se smluvni strany zavazuj{ nahradit
neicinné ujedndn( smlouvy novym ujednénim, které svym obsahem a smyslem bude l
odpovidat nejlépe obsahu a smyslu ptvodniho, jiZ neti¢inného ujednént.

13.8 Néjemce se zavazuje strpét zvefejndni této smlouvy (v&, pilpadnych dodatku) ;
v souladu se zédkonem &. 340/2015 Sb., o zvl43tnich podminkéch t&innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), I

13.9  Smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Uginnosti
smlouva nabyvé dnem sloZenf jistoty na w&et pronajimatele. Podminkou pro nabytf
UCinnosti je sloZeni jistoty v plné vysi na Gdet pronajimatele. Nebude-li jistota
uhrazena nejpozdéji do 10 dnit od podpisu smlouvy, jejf platnost zanik4. i

13.10 Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ jeden obdr# néjemce a tii .
pronajimatel. '

13.11 Tato smlouva m4 12 oé&fslovanych stran a 4 pkilohy, které tvoi jejf ned{lnou soudst.

13.12° Smluvni strany prohladujl, Ze smlouva byla sepsdna podle jejich pravé a svobodné ‘
vile, urcit¢, vazn¢ a srozumitelng, nikoliv v tisni a za népadng nevyhodnych '
podminek. Smluvni strany se pfed podpisem této smlouvy seznémily s jejim obsahem ‘
a bez vyhrad s nim souhlas, coZ stvrzuji vlastnoruénimi podpisy.

K této smlouvé jsou plipojeny 4 piflohy, které tvoif jejf nedilnou soudést:

Priloha ¢. 1 — Dispoziéni pldnky (vé. ndkresu objektu, kopie katastrdin mapy, LV)
PrFiloha ¢ 2 — Seznam miovitych véel |
Priloha ¢& 3 — Vypis z Zivnostenského rejstiiku |
PFiloha & 4 — Vypis z banky pronajimatele svédcici o iihradé jistoty l:

Kamil Kréasensky, jednatel spolet‘,osti
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