S M L O U V A    

 uzavřená dle zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu 
a podnájmu nebytových prostor, v platném znění 

Smluvní strany:

1. Pronajímatel:

Západočeská univerzita v Plzni
Se sídlem:


Univerzitní 8, 306 14  Plzeň

IČ:



49777513

DIČ:


CZ49777513

Bankovní spojení:
 
xxx 

Číslo účtu:


xxx
Zastupuje:


Ing. Antonín Bulín, M.B.A., kvestor

Tel.:


 xxx
2. Nájemce:


Bohumil Neumann – „NANO“
Se sídlem:


Kozolupy 223, 330 32  Plzeň-sever

IČ:



12467421

Zastupuje:


Bohumil Neumann

Telefon:


 xxx
Fakturační adresa:

Máchova 16, 301 00  Plzeň



uzavřely dnešního dne tuto nájemní smlouvu:
Čl. I.

Prohlášení pronajímatele
Pronajímatel prohlašuje, že je mimo jiné výlučným vlastníkem budovy v  Plzni, 
Máchova 1292/16, na pozemku parc. č. 7973/2, zapsaný u Katastrálního úřadu pro Plzeňský kraj, Katastrální pracoviště Plzeň - město, na LV č. 5587.
Čl. II.

Předmět nájmu

1. Pronajímatel přenechává touto smlouvou nájemci do užívání nebytový prostor nacházející se v severním suterénu v nemovitosti specifikované v čl. I. této smlouvy o celkové výměře 212,53 m2. Tento nebytový prostor představuje: 

	
	Podlahová plocha v m2

	Nebytové prostory - druh a popis
	provozní
	skladové prostory a WC

	Místnost č. 005 (BAR)
	34,47
	 

	Místnost č .006 (FORMANKA)
	47,82
	 

	Místnost č .008 (PARKET)
	34,96
	 

	Místnost č .001
	 
	7,68

	Místnost č .002
	 
	9,88

	Místnost č .003
	 
	5,52

	Místnost č .005
	 
	8,92

	Místnost č .007
	 
	28,12

	Místnost č .009
	 
	35,16

	Celkem
	117,25
	95,28

	Celkem plocha nebytových prostor v m2
	212,53


2. Pronajímatel poskytne nájemci za úplatu obvyklé služby pro nájem těchto nebytových 
prostor - zejména  dodávku  el. energie, tepla, vody, svoz odpadu. 

III.

Účel nájmu

1. Účelem nájmu je užívání nebytového prostoru výlučně pro provozování činností zapsaných ke dni podpisu této smlouvy v registru živnostenského oprávnění nájemce jako předmět podnikání, přičemž předmětem podnikání nájemce v provozovně umístěné v pronajatém nebytovém prostoru je „Hostinská činnost“. Nebytové prostory budou sloužit jako provoz vysokoškolského klubu.

2. Nájemce prohlašuje, že se seznámil se stavebním a technickým stavem pronajatých prostor a v tomto provozuschopném stavu je přejímá.

3. Nájemce bude v pronajatém prostoru provozovat činnost, ke které je oprávněn. Zajistí vybavení najímaných prostor v souladu s podnikatelským záměrem, bude dbát o dodržování přijatelné hlučnosti provozu a bude řádně pečovat o najaté prostory. 

4. Nájemce je oprávněn na svůj náklad vnášet a instalovat do pronajatých prostor movité věci sloužící k uskutečňování účelu nájmu.
5. Nájemce se zavazuje uzavřít na dobu platnosti nájemní smlouvy pojištění odpovědnosti za vzniklé škody.

IV.
Výše nájemného

1. Výše nájemného sjednaná dohodou smluvních stran u nebytových prostor ve výměře 117,25 m2 činí ročně 400,-- Kč/m2 a ve výměře 95,28 m2 činí ročně 150,-- Kč/m2. 
Roční nájemné tak činí celkem 61.192,-- Kč bez příslušné sazby DPH.

2. Podíl nákladů na poskytované energie a služby se stanoví na základě technického výpočtu za rok paušálně v celkové výši 37.662,-- Kč bez příslušné sazby DPH (z toho připadá na:  teplo a ohřev teplé vody 32.500,-- Kč, vodu 3.037,-- Kč, svoz odpadu 2.125,-- Kč).

3. Náklady na dodávku elektrické energie si hradí v plném rozsahu nájemce dle odečtu samostatného elektroměru – odběrné místo Vysokoškolský klub Máchova 16 ve výši fakturované distributorem.

4. Náklady za provoz samostatné telefonní linky bude nájemce hradit v plném rozsahu svému operátorovi.

V.
Způsob platby nájemného

1. Nájemce se zavazuje hradit 1/4 sjednaného ročního nájemného a 1/4 ročních úhrad na poskytované energie a služby v pravidelných čtvrtletních splátkách v průběhu prvního měsíce příslušného kalendářního čtvrtletí, a to vždy na základě faktury vystavené pronajímatelem na jeho účet u KB v Plzni, č. účtu: xxx VS je číslo faktury.

2. K nájemnému a nákladům na energie a služby bude pronajímatelem účtována DPH podle platných právních předpisů.

3. Pro případ prodlení s placením nájemného se nájemce zavazuje zaplatit pronajímateli úrok z prodlení dle nařízení vlády č. 142/1994 Sb. Pro případ prodlení s placením nájemného po dobu delší než 10 dnů od data splatnosti, se nájemce zavazuje zaplatit pronajímateli také smluvní pokutu ve výši 100,-- Kč za každý den prodlení (od data prodlení). Právo na náhradu škody tím není dotčeno.

4. Pronajímatel je oprávněn každoročně jednostranně navýšit nájemné, a to o míru inflace v předchozím kalendářním roce stanovenou Českým statistickým úřadem (CPI Index). Navýšené nájemné je nájemce povinen hradit počínaje měsícem následujícím po doručení písemného oznámení pronajímatele o navýšení nájemného.

5. V případě změn cen energií, vody, příp. jiných služeb spojených s nájmem, které nastanou po podpisu této smlouvy, pronajímatel jejich účtovanou výši jednostranně upraví a pro nájemce budou závazné od prvého dne měsíce následujícího po měsíci, kdy tuto skutečnost pronajímatel nájemci oznámí.

Čl. VI.

Povinnosti smluvních stran

1. Pronajímatel je povinen odevzdat předmět nájmu dle této smlouvy ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání.

2. Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu výlučně v rozsahu a k účelu dle této smlouvy, a to po celou dobu nájemního vztahu.

3. Nájemce je povinen hradit nájemné, ostatní poplatky a úhradu za služby v souladu s ustanovením čl. IV. a V. této smlouvy.

4. Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele přenechat předmět nájmu do užívání třetí osobě.

5. Nájemce se zavazuje zabezpečovat a hradit provozní opravy a běžnou údržbu nebytových prostor. Veškeré práce vyžadující stavební povolení a souhlas stavebního úřadu a úpravy měnící charakter provozu, musí být předem  písemně odsouhlaseny  pronajímatelem.

6. Nájemce je povinen nahlásit pronajímateli bez zbytečného odkladu potřeby velkých oprav nebytových prostor, které má provést pronajímatel, jinak zodpovídá za škodu způsobenou neplněním této povinnosti a nemůže z tohoto důvodu žádat o slevu nájemného.

7. Jestliže nájemce pro mimořádné okolnosti, zapříčiněné technickým stavem nebytových prostor, které nezpůsobil, nemůže nebytové prostory užívat podle smlouvy, nebo jen v omezeném rozsahu, má právo na přiměřenou slevu z nájemného.

8. Vynaložil-li nájemce v havarijních případech, kdy oprava nebytových prostor nesnese odkladu, náklad při opravě, kterou je povinen obstarat pronajímatel, přísluší mu náhrada. Nárok na náhradu musí nahlásit pronajímateli písemně do 1 měsíce po provedení opravy. Nárok lze uplatnit nejpozději do 3 měsíců od data havárie. V těchto případech je nájemce povinen současně s prováděním opravy uvědomit o její potřebě i pronajímatele. 

9. Nájemce je povinen snášet omezení v  nájmu nebytových prostor v rozsahu nutném pro provedení velkých oprav prováděných na náklad pronajímatele. V závislosti na rozsahu omezení bude pronajímatel ztráty na podnikatelské činnosti nájemce kompenzovat úměrným snížením nájemného po dobu tohoto omezení. 
10. Pronajímatel je povinen informovat nájemce minimálně 30 dní předem o plánovaných velkých opravách a jejich rozsahu.

11. Nájemce se zavazuje řádně zajišťovat úklid předmětu nájmu, úklid prostoru chodníku a vykládky zboží před budovou Máchova 16, včetně úklidu sněhu.

12. Nájemce se zavazuje dodržovat následující podmínky provozu klubu:

a) Klub bude sloužit převážně potřebám posluchačů vysokých škol v Plzni. Pronajímatel nemá námitek, aby klub navštěvovali i hosté z řad veřejnosti.

b) Ve dnech pořádání diskoték posílit pořadatelskou službu.
c) Ukončit hudební produkci do 24 hod. s výrazným omezením hlasitosti po 22 hod.
d) Při provozu klubu dodržovat všechny platné právní předpisy, zejména pak ustanovení zákona č. 133/1985 Sb., o požární ochraně, v platném znění, hygienické předpisy, bezpečnostní předpisy a vnitřní předpisy pronajímatele. V případě jejich nedodržení odpovídá nájemce pronajímateli za způsobenou škodu.   
e) V klubu nebudou umístěny hrací a výherní automaty.

Čl. VII.

Další ujednání

1. Nájemce potvrzuje, že v pronajatých prostorách jsou vytvořeny řádné pracovní a provozní podmínky, zejména z hlediska provozně technického, bezpečnosti a ochrany zdraví, majetku a požární ochrany.

2. Nájemce se zavazuje, že bude dodržovat a plně zajišťovat všechny povinnosti vyplývající mu ze zákona o požární ochraně a jeho prováděcí vyhlášky, technických norem a interních předpisů ZČU, mající vztah k požární ochraně.

3. Evakuační plán a požární poplachové směrnice vydané pro příslušné objekty SKM bude nájemce plně respektovat.

4. Nájemce uloží v zapečetěné obálce duplikátní klíče od všech pronajatých prostor ve vrátnici objektu k umožnění vstupu při mimořádných událostech.
5. Revize elektroinstalace, ručních hasicích přístrojů a provozní kontroly požárních vodovodů si nájemce zajistí u organizace, která má oprávnění tuto činnost vykonávat (pokud výše jmenovaná zařízení jsou součástí předmětu smlouvy o nájmu).

6. Nájemce je povinen zachovávat volný přístup k nouzovým východům, únikovým a zásahovým cestám a k rozvodným zařízením elektrické energie, plynu a vody. Rovněž není povoleno provádět opravy a úpravy na výše jmenovaných zařízeních, pokud pracovník nemá písemné oprávnění tuto činnost vykonávat.

7. Nájemce se zavazuje v nebytových prostorách dodržovat obecné platné bezpečnostní předpisy. Technik požární ochrany ZČU v Plzni a pracovníci pověření plněním úkolů na úseku požární ochrany si vyhrazují právo odborného dozoru nad dodržováním zásad zabezpečení požární ochrany. Při zjištění závad je nájemce povinen tyto do stanoveného termínu odstranit.

8. Při vzniku požáru v pronajatých prostorách se bude nájemce řídit požární poplachovou směrnicí a evakuačním plánem objektu a bude neodkladně informovat pronajímatele.

9. Pronajímatel je oprávněn svým zaměstnancem provést jednou za tři měsíce po předchozím ohlášení v pronajatých prostorách kontrolu způsobu a účelu užívání.

10. Nájemce se zavazuje zdržet se jakýchkoli jednání, která by rušila nebo mohla rušit výkon ostatních užívacích a nájemních práv v objektu, v němž se nachází předmět nájmu. Jakékoliv zasahování do nájemních, užívacích a vlastnických práv ostatních osob v objektu je nepřípustné. 
11. Nájemce je oprávněn umístit na objektu, v němž se nachází předmět nájmu, respektive na vstupních dveřích, informační tabuli o své firmě a provozní době. K umístění jiných reklam či informací nájemce je zapotřebí předchozího výslovného a písemného souhlasu pronajímatele.
12. Nájemce se zavazuje po uplynutí sjednané doby nájmu vyklidit předmět nájmu a předat jej pronajímateli ve stavu, v jakém se předmět nájmu nacházel v okamžiku jeho předání nájemci s přihlédnutím k běžnému opotřebení. V případě nesplnění této povinnosti se nájemce zavazuje zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 500,-- Kč za každý den prodlení s vyklizením a předáním předmětu nájmu pronajímateli. Zaplacením smluvní pokuty není dotčena povinnost nájemce předmět nájmu na své náklady vyklidit, ani právo pronajímatele na náhradu škody.

13. V případě prodlení s vyklizením nebo v případě jen částečného vyklizení předmětu nájmu dává nájemce pronajímateli souhlas s vyklizením předmětu nájmu s tím, že pronajímatel je oprávněn k vyklizení předmětu nájmu přistoupit počínaje dnem následujícím po skončení nájemního poměru. Nájemce se zavazuje provedení vyklizení předmětu nájmu pronajímatelem strpět a uhradit pronajímateli náklady s tím spojené.
Čl. VIII.

Doba trvání nájmu

1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to od 1. ledna 2012 do 31. prosince 2016. 
Dobu nájmu je možné prodloužit o dalších 5 let, a to v případě, že se rozhodne pronajímatel předmět nájmu dále pronajímat a nájemce současně písemně požádá, nejpozději 3 měsíce před ukončením vztahu z této smlouvy, o prodloužení nájemního vztahu, nedohodnou-li se strany jinak.

2. Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu zmocněných zástupců a účinností dnem 1. ledna 2012.

3. Nájem sjednaný na dobu určitou, nedohodnou-li se strany jinak, skončí uplynutím doby, na kterou byl sjednán. 

4. Pronajímatel i nájemce může písemně vypovědět tuto smlouvu uzavřenou na dobu určitou před uplynutím sjednané doby z důvodů uvedených v § 9 odst. 2 a 3 zákona č. 116/1990 Sb. Výpovědní lhůta je tři měsíce. 

5. Pronajímatel je navíc oprávněn zrušit tuto smlouvu písemnou výpovědí s měsíční výpovědní lhůtou v případě, že:

a) nájemce je přes písemné upozornění pronajímatele v prodlení s platbou nájemného, nebo v prodlení s úhradou za poskytování služeb dle čl. V. odst. 1. této smlouvy po dobu delší než jeden měsíc,

b) nájemce užívá předmět nájmu v rozporu s ustanoveními této smlouvy,

c) nájemce přes písemné upozornění ze strany pronajímatele porušuje/opakovaně poruší kteroukoliv ze svých povinností vyplývajících z této nájemní smlouvy či platných právních předpisů.

6th Výpovědní lhůta podle odst. 4. a odst. 5. tohoto článku počíná svůj běh od prvého dne měsíce následujícího po dni doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně.

7th V případě, že dojde ke ztrátě způsobilosti nájemce k provozování činnosti, pro kterou si nebytový prostor najal, může pronajímatel vypovědět smlouvu o nájmu nebytových prostor v 15denní výpovědní lhůtě. 

8th Tato smlouva může být ukončena vzájemnou písemnou dohodou pronajímatele s nájemcem o zániku nájmu. Součástí této dohody je vypořádání veškerých vztahů mezi pronajímatelem a nájemcem.
IX.
Závěrečná ustanovení

1st Ustanovení této smlouvy lze doplňovat, měnit nebo rušit pouze písemnými dodatky podepsanými oprávněnými zástupci obou smluvních stran, a to na návrh kterékoli z nich.

2nd Pro vztahy touto smlouvou výslovně neupravené, včetně náhrady škody, platí příslušná ustanovení zák. č. 116/1990 Sb. o nájmu a podnájmu nebytových prostor, v platném znění a ustanovení občanského zákoníku.

3rd Bude-li na základě či v souvislosti s touto smlouvou doručována mezi smluvními stranami jakákoliv písemnost, považuje se pro účely této smlouvy za doručení osobní doručení (proti potvrzení o převzetí) či doručení doporučenou poštovní zásilkou nebo kurýrní službou na doručovací adresu smluvních stran uve​denou v záhlaví této smlouvy. Každé takové doručení bude považováno za řádně uskutečněné buď v den skutečného doručení nebo 3. den od odmítnutí přijetí na příslušné adrese nebo 10. den ode dne uložení zásilky na poště pro nemožnost doručení adresátovi. Jakoukoliv změnu adresy pro doručování jsou smluvní strany povinny bez zbytečného odkladu písemně oznámit druhé smluvní straně.
4th Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech s platností originálu, z nichž každá ze smluvních stran obdrží dvě vyhotovení.

5th Obě smluvní strany prohlašují, že si smlouvu přečetly a s jejím obsahem, který vyjadřuje jejich pravou vůli prostou omylů, souhlasí. Zároveň prohlašují, že tato smlouva není uzavírána v tísni za nápadně nevýhodných podmínek, na důkaz čehož připojují své podpisy.

V Plzni dne 16. prosince 2011


 

Pronajímatel:





Nájemce:

..................................................................

……………………………………………...

kvestor Západočeské univerzity v Plzni


Bohumil Neumann – „NANO“
Ing. Antonín Bulín, M.B.A.
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