Smlouva o podnájmu části nemovitosti č. 1/10/2012
Základní škola Hanspaulka a Mateřská škola Kohoutek, Praha 6, Sušická 29
se sídlem : Sušická 29/1000, 160 00 Praha 6 - Dejvice

zastoupená ředitelkou:  Ing. Marií Pojerovou  

IČ : 48133787

ZŠ je plátcem DPH

zapsaná : v RES od 1. 1. 1993

bankovní spojení: XXXXXXXXXXX; č. účtu: XXXXXXXX
(dále jen „podnajímatel“)
a 

hanspaul-city.net s.r.o.
se sídlem : Gensovská 1335/12, 160 00 Praha 6- Dejvice
zastoupená : Danielem Brůhou, jednatelem

IČ : 28503015
právnická osoba  je plátcem DPH

zapsaná  :  v OR vedeného Městským soudem v Praze 1, oddíl C, vložka 146327
bankovní spojení: XXXXXXX, číslo účtu: XXXXXXXXXXX
(dále jen „podnájemce“)
spolu uzavírají tuto
smlouvu o podnájmu části nemovitosti:
Čl. I

1) Podnajímatel prohlašuje, že je na základě smlouvy (č. S 569/2005/OŠK) o nájmu nemovitosti uzavřené dne 12. 09. 2005 s Městskou částí Praha 6 nájemcem budovy čp. 1000, postavené na pozemku parc.č. 3250 v k.ú. Dejvice, na adrese Sušická 1000/29 v Praze 6, resp. budovy „A“ (dále jen „budova“). Podnajímatel je na základě zmíněné smlouvy oprávněn podnajímat níže uvedené části budovy s předchozím souhlasem Rady městské části Praha 6.

2) Předmětem podnájmu podle této smlouvy jsou části budovy a to části střechy budovy  o rozloze 1 m² a části půdního prostoru o rozloze 1 m² pod částí střechy budovy jakož i další části budovy (pro umístění kabelových svodů), jak je vyznačeno v projektové dokumentaci, která je nedílnou přílohou této smlouvy) /dále jen „podnajímané části budovy“, nebo též „předmět podnájmu“/.

Čl. II

Doba podnájmu se sjednává na dobu určitou od 01. 10. 2012 do 30. 06. 2013.

Čl. III

1) Podnájemce je oprávněn shora vymezené podnajímané části budovy užívat pouze za následujícím účelem: 

· prostor části střechy budovy - pro umístění anténních nosičů

· půdní prostor pod částí střechy budovy - pro umístění technologické části telekomunikačního zařízení

· ostatní části budovy - pro umístění kabelových svodů (jak je vyznačeno v přiložené projektové dokumentaci, která je nedílnou přílohou této smlouvy)

2) Podrobný rozsah užívání předmětu podnájmu je popsán v projektové dokumentaci, která je nedílnou přílohou této smlouvy. 

3) Podnájemce je s technickým stavem podnajímaných částí budovy seznámen a smluvní strany konstatují, že jsou způsobilé k užívání ve smyslu této smlouvy.

4) Podnájemce prohlašuje, že zařízení instalovaná v budově dle této smlouvy splňují hygienické limity a jejich provoz není zdraví škodlivý pro žáky ZŠ a MŠ.

Čl. IV

1) Podnájemce se zavazuje platit podnajímateli za podnájem výše uvedených podnajímaných částí budovy úhradu ve výši 5500,- Kč za měsíc (slovy: pěttisícpětsekorunčeských); zákonná DPH bude k této částce připočtena.

	Kalkulace ceny (částky uvedeny bez DPH) za podnajaté části budovy vychází z následujících položek:
	

	
	
	
	
	
	
	

	položka
	cena za 1m² /rok
	
	cena za 2 m²/rok
	cena za 2m²/měsíc

	
	
	
	
	
	
	

	Elektřina - paušálně
	
	  3 000 Kč
	
	6 000 Kč
	
	  500 Kč

	
	
	
	
	
	
	

	Podnájemné
	
	30 000 Kč
	
	60 000 Kč
	
	5 000 Kč

	
	
	
	
	
	
	

	Celkem
	
	33 000 Kč
	
	66 000 Kč
	     
	5 500 Kč


2) Nebude-li podnájemce moci plně užívat podnajímané části budovy pro závady, za které odpovídá podnajímatel, má podnájemce právo na vrácení poměrné části úhrady za podnájem. 

3) Podnajímatel si vyhrazuje právo jednostranně upravit paušální výši úhrady za elektřinu, pokud dojde kdykoliv v době trvání podnájmu ke zvýšení její jednotkové ceny.

4) Měsíční výši ceny za podnájem, sjednané dohodou, uvedené v čl. IV odst. 1 této smlouvy (ke které bude připočtena zákonná výše DPH), uhradí podnájemce vždy do 15. dne následujícího měsíce na základě faktury vystavené podnajímatelem a to převodem na účet podnajímatele.
Čl. V

1) Podnájemci je stav podnajímaných částí budovy znám a podnajímatel se zavazuje odevzdat podnájemci předmět podnájmu ve stavu, jak stojí a leží. 

2) Podnajímatel zajistí podnájemci volný a snadný přístup k předmětu podnájmu kdykoliv v případech, kdy takový vstup může být nezbytný k instalaci, obsluze, prohlídce či údržbě zařízení. 

3) Podnajímatel se zavazuje uvědomit podnájemce o úmyslu provádět na předmětu podnájmu opravy nebo jiné práce, které by mohly omezit užívání předmětu podnájmu podnájemcem, a to:

· 6 týdnů před plánovaným započetím dlouhodobých oprav (doba opravy 1 týden a delší);

      · 3 týdny před plánovaným započetím krátkodobých oprav (doba opravy kratší než 1     

  týden;

· bez prodlení v případě havarijních oprav.

4) Podnajímatel je povinen upozornit podnájemce na všechna zjištěná nebezpečí a závady, která mohou vést ke vzniku škody podnájemci.

5) Podnajímatel zabezpečí předmět podnájmu proti vniknutí třetích osob běžným způsobem.

6) Podnájemce se zavazuje:

a) užívat předmět podnájmu jen ke sjednanému účelu a způsobem obvyklým;

b) provádět úklid předmětu podnájmu na svůj náklad;

c) udržovat pořádek a čistotu a dodržovat veškeré předpisy na ochranu před požáry, hygienické, ekologické, bezpečnostní předpisy a vnitřní předpisy podnajímatele, jakož i bezpečnostní opatření podnajímatelem stanovená; v podnajatých prostorách neplýtvat energií, šetřit vybavení školy a v provozních otázkách se řídit pokyny  podnajímatele;

d) počínat si tak, aby nedocházelo ke škodám na předmětu podnájmu či jiném majetku, s nímž hospodaří podnajímatel, ani na majetku třetích osob a nebyla narušována činnost podnajímatele;

e) pečovat o předmět podnájmu s péčí řádného hospodáře a provádět na svůj náklad běžnou údržbu předmětu podnájmu a drobné opravy; při provádění drobných oprav anebo běžné údržby je podnájemce povinen se řídit pokyny podnajímatele;

f) úpravy předmětu podnájmu provádět pouze po předchozím písemném souhlasu zřizovatele podnajímatele, a to svým nákladem;

g) je povinen bez průtahů oznámit podnajímateli všechny podstatné závady, škody a jiné skutečnosti týkající se podnajatých prostor;

h) nepřenechat předmět podnájmu anebo jeho část do dalšího podnájmu bez předchozího písemného souhlasu podnajímatele;

i) dodržovat opatření podnajímatele regulující vstup osob do objektu podnajímatele;

j) odpovídá za škody způsobené v důsledku užívání podnajatých částí budovy, a to jak samotným podnájemcem, tak i osobami, kterým umožní do předmětných prostor vstup;

k) umožnit zástupci podnajímatele kdykoliv po předchozím oznámení provedení kontroly a vstup do předmětu podnájmu za účelem zjištění, zda jsou dodržovány podmínky sjednané touto smlouvou a za účelem kontrol vyplývajících z obecně závazných právních předpisů;

l) instalovat a provozovat pouze takovou technologii, jejíž provozování je v České republice povoleno.
Čl. VI

1) Podnájem končí uplynutím sjednané doby trvání podnájmu. Podnájem lze též ukončit dohodou účastníků.

2) Podnájem zaniká, zanikne-li z jakéhokoliv důvodu nájemní vztah uvedený v článku I. odstavec 1.

3) Podnajímatel je oprávněn i před uplynutím sjednané doby trvání podnájmu tuto smlouvu vypovědět, pokud

a) podnájemce užívá nebytový prostor v rozporu s touto smlouvou;

b) podnájemce neposkytne kompenzaci dle čl. 4 smlouvy;

c) podnájemce přes písemné upozornění hrubě porušuje klid nebo pořádek;

d) bylo rozhodnuto o odstranění stavby nebo o změnách stavby, jež brání užívání podnajímaných částí budovy;

e) podnájemce přenechá podnajímané části budovy nebo jejich část do podnájmu jinému bez souhlasu podnajímatele.

4) Podnájemce je oprávněn i před uplynutím sjednané doby trvání podnájmu tuto smlouvu vypovědět, pokud

a) ztratí způsobilost k provozování činnosti, pro kterou si předmět podnájmu podnajal;

b) předmět podnájmu se stane bez zavinění podnájemce nezpůsobilý ke smluvenému užívání;

c) podnajímatel hrubě porušuje své povinnosti vyplývající z této smlouvy.

5) Výpověď podle čl. VI   odst. 3) nebo odst. 4) této smlouvy musí být písemná a musí v ní být uveden důvod, jinak je neplatná. Podnájem zaniká uplynutím výpovědní doby, která se sjednává v trvání jednoho měsíce a začíná běžet od prvého dne měsíce následujícího poté, co je výpověď doručena druhému účastníku.

6) Při skončení podnájmu je podnájemce povinen předmět podnájmu vyklidit a předat vyklizený podnajímateli ke dni skončení podnájmu, a to ve stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. 

7) Ocitne-li se podnájemce v prodlení s vyklizením a předáním předmětu podnájmu, zavazuje se zaplatit podnajímateli smluvní pokutu ve výši 300,-  Kč za každý den prodlení. Právo podnajímatele požadovat náhradu škody tím není dotčeno.

8) Přesáhne-li prodlení podnájemce s vyklizením a předáním předmětu podnájmu dobu 15 (patnácti) dnů, je podnajímatel oprávněn předmět podnájmu sám vyklidit a věci nalézající se v předmětu podnájmu vhodným způsobem uskladnit. Podnájemce je povinen v takovém případě uhradit náklady s tím spojené.

9) Podnájem dále končí dnem, kdy je podnájemci doručeno rozhodnutí přísl. správního orgánu nebo posudek pořízený podnajímatelem o tom, že podnájemcem instalované zařízení může být pro žáky ZŠ a MŠ škodlivé.

Čl. VII

1) Právní vztahy z této podnájemní smlouvy vyplývající se řídí zákonem č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů.

2) Platnosti tato smlouva nabývá dnem podpisu oběma smluvními stranami.

3) Změny smlouvy mohou být učiněny pouze formou písemných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami, není-li v této smlouvě stanoveno jinak.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve třech vyhotoveních, z nichž podnajímatel obdrží dvě a podnájemce jedno.  

Čl. VIII

Podnájemce bere na vědomí, že podnajímatel je povinen na dotaz třetí osoby poskytovat informace podle ustanovení zák. č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů a souhlasí s  tím, aby veškeré údaje v této smlouvě obsažené byly poskytnuty třetím osobám na jejich vyžádání a aby tato smlouva byla zařazena do veřejně přístupné elektronické databáze smluv. 
V Praze dne 1. 10. 2012
Za podnajímatele:






      Za podnájemce:

Základní škola Hanspaulka                                                            hanspaul-city.net s.r.o.

a Mateřská škola Kohoutek, 

Praha 6, Sušická 29
……………………..… 





…………………………

Ing. Marie Pojerová   



                                Daniel Brůha
       ředitelka             



                                                 jednatel
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