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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢ 89/2012 Sb | ob&anského zakoniku,
ve znéni pozdeéjSich predpisli, mezi smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
ICO: 44992785
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
. aétu 111107222/0800
podpisem smlouvy je na zaklad€ usneseni Rady mésta Brna pfijatého na schizi ¢. R8/031
konané dne 19. 6. 2019 povéren Be. Petr Gabriel, vedouci Odboru spravy majetku MMB
jako pronajimatel

Zakladni umélecka Skola Brno, Slunna, prispévkova organizace
se sidlem Slunna 11, 617 00 Brmo

zastoupena

1CO: 44993498

jako najemce

L.
Piredmét a icel najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem pozemku p. ¢ 53 — zastavéna plocha a nadvofi
o vyméfe 312 m? veetn& budovy &. p. 193, ktera je jeho soudasti, a dale pozemku p. & 52 —
ostatni plocha o vymérte 265 m?, vie v k. 1. Komarov, obec Bmno, zapsano na LV ¢. 10001
v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralniho
pracovi§té Brno-mésto (dale také jako ,nemovitosti“). Budova se nachazi na adrese
Slunna 11.

Pfedmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do sveho
uzivani pfijima, jsou nemovitosti uvedené v ¢l. L. odst. 1 této najemni smlouvy, tedy:
—~ pozemek p. €. 53 o vymeéfe 312 m? vCetne budovy €. p. 193, ktera je jeho soucasti,
— pozemek p. €. 52 o vyméfe 265 m?,
vie v k. 0. Komarov, obec Brno (dale také jako ,,pfedmét najmu®).

Najemce bude pfedmét najmu uzivat za ucelem realizace Cinnosti vymezenych v jeho
zfizovaci listing.

Najemce prohlasuje, zZe byl seznamen se stavem piedmétu najmu. Pronajimatel prohlasuje,
ze predmét najmu je zpusobily k dohodnutému zpusobu uzivani. Najemce v tomto stavu

pfedmét najmu piebira.

IL
Deba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou s ucinnosti od 1. 9. 2019.



2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna najem pisemné vypoveédét bez uvedeni divodu
s jednoro¢ni vypoveédni dobou, pii¢emz vypovédni doba zacind plynout dnem 1. 8., ktery
je nejblize nasledujici po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni stran€ (tj. pisemna
vypoveéd musi byt doruCena nejpozdéji do 31. 7.). Najem tak skon¢i ke dni 31. 7.
kalendarniho roku nasledujiciho po roce, v némz zacala plynout vypovedni doba.

3. Pronajimatel je dale opravnén najem vypovedet s tiimesi¢ni vypoveédni dobou, jestlize:
a. najemce je v prodleni s placenim najemného a nezaplati ndjemné ani do splatnosti
nasledujici splatky ngjemného;
b. ngjemce prenechd predmét najmu nebo jeho Cast do podngjmu v rozporu s touto
smlouvou;
c. najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou;
a najemce nezjedna napravu ani do 15 dnti ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele
k napravé. Vypoveédni doba zaina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po mesici,
v némz byla vypoved z té€chto divodi pronajimatelem druhé smluvni strané dorucena.

4. Najem muze byt ukoncen dohodou smluvnich stran.

II1.
Najemné a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s nijmem

1. Najemné za predmét naymu, které se ngjemce zavazuje pronajimateli hradit, se sjednava
Castkou ve vysi celkem 347.148,- K¢ ro¢né, z toho:
— njjemné za pozemek p. €. 53 v k. . Komarov v¢. budovy €. p. 193, ktera je jeho
soucasti, se sjednava ve vysi 345.513,- K¢ rocné;
— nijemné za pozemek p. €. 52 v k. 0. Komdarov se sjednava ve vysi 1.635,- K¢
rocng.
Vyse Ctvrtletni splatky najemného Cini 86.787,- K¢.

2. Najemce se zavazuje platit veskeré uhrady za sluzby spojené sndjmem, zejména
el. energii, vodné, stocné a dalsi pfimo dodavatelim téchto sluzeb na zakladé
samostatnych smluvnich vztaha s t€émito dodavateli.

3. Nagemné je splatné CcCtvrtletné vzdy k poslednimu dni kazdého prvniho mésice
kalendarniho ¢tvrtleti, za které ndjemné nalezi, tedy vzdy k 31. 1., 30. 4., 31. 7. a 31. 10,
ptfevodem na vysSe uvedeny bankovni uCet pronajimatele. Ngjemné za mésic zati 2019 je
splatné ve zvlastni splatce do 30. 9. 2019. Provedeni platby najemce se rozumi pfipsani
platby na ucet pronajimatele. V ptipadé, ze pronajimatel sdé€li njemci pisemné jiné Cislo
uctu pro placeni nagjemného, bude ode dne uvedeného v tomto pisemném sdéleni ndjemce
hradit platby na tento novy ucet.

4. Néemce bere na védomi, ze dostane-li se do prodleni suhradou n4jemného, je
pronajimatel opravnén pozadovat urok z prodleni ve vysi stanovené obecné platnymi
pravnimi predpisy.

5. Pronajimatel je opravnén zvyS$it nijemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendainiho roku
pocinaje rokem 2021 o pomérnou Cast aktualni vySe najemného urcenou pfirastkem
prumémého rocniho indexu spotiebitelskych cen za predchazejici kalendaini rok
stanovenym Ceskym statistickym ufadem. Tato pomérna &ast se stane soulasti
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7.

najemného pro dalsi kalendaini rok. Nebude-li primérna ro¢ni mira inflace vyhlasena do
doby splatnosti prvni splatky najemného kalendainiho roku, bude rozdil mezi ptvodni
vysi ndjemného a najemnym zvysSenym o inflaci za 1. Ctvrtleti doplacen ve splatce za
IL. ¢tvrtleti kalendarniho roku. ZvysSené najemné se najemce zavazuje hradit.

IV.
Prava a povinnosti najemce

N4gjemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu pouze v souladu se sjednanym ucelem naymu
a zavazuje se na svij naklad zabezpeCovat bé€znou udrzbu a drobné opravy. Pro vymezeni
pojmi bézna udrzba a drobné opravy smluvni strany obdobné pouziji nafizeni vlady
¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézna Gdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu, pfi¢emz se nepouzije ustanoveni o rocnim limitu nakladd dle § 6 uvedeného nafizeni
vlady a dale Castka naklada za jednu opravu dle § 5 se sjednava ve vysi 5.000,- K¢&.

Najemce se zavazuje uzivat predmét naymu s péci rfadného hospodare a na své naklady
odstranovat Skody, které v prubéhu najmu zpusobi nebo které zptsobi osoby, které se zde
zdrzovaly.

Najemce odpovida za dodrzovani piedpisi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi
pii praci, hygienickych predpist a dalSich predpist souvisejicich.

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli v nezbytném rozsahu prohlidku predmeétu
najmu, jakoz i pristup k nému nebo do n¢j za ucelem provedeni potiebné opravy nebo
udrzby pfedmétu ndjmu, oznami-li to pronajimatel najemci pifedem v pifimétené dobg.
Predchozi oznadmeni pronajimatele se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit skodé€ nebo
hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Ngjemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto 1 jinych nezbytnych oprav.

Smluvni strany se dohodly, ze ndjemce je opravnén provadét stavebni Upravy a jiné
podstatné Upravy a zmeény predmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a na své naklady bez naroku na uhradu najemcem vynalozenych néakladi
vaci pronajimateli, a to ani v pribéhu najmu, ani po jeho skonceni. K zadosti o souhlas
s provedenim stavebnich uprav nebo jinych podstatnych uprav a zmén predmétu naymu
dolozi najemce vysi predpokladanych nakladl, po provedeni téchto uprav nebo zmén
najemce dolozi vysSi skutecné vynalozenych nakladi. Najemce nema narok vaci
pronajimateli na protihodnotu nebo vyrovnani toho, o co se pfipadné zvysi hodnota
predmétu ngjmu, a to ani po dobu ndjmu, ani po jeho skonceni.

Ngemce je opravnén pienechat predmét ndjmu nebo jeho Cast do podngjmu jinému
subjektu pouze na zaklad¢ predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrZzovat na svoje naklady predmét najmu ve stavu zpusobilém
ke smluvenému ucelu uzivani a zabezpecit najemci neruSeny vykon jeho prav v souladu
s touto smlouvou.



Pronajimatel je opravnén provadét prohlidky predmétu ndjmu za Gcelem zjisténi, zda je
uzivan ke sjednanému ucelu, a zji$téni stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci v priabéhu najmu, pokud tyto nebyly
zpusobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé Skody na majetku i zdravi
je najemce povinen uhradit vlastnimi prostiedky. Pronajimatel neodpovida za Skody na
movitém majetku ve vlastnictvi najemce.

V ptipadé, Ze najemce pii ukonCeni ngjmu nevyklidi a nepfedd predmét najmu posledni
den najemniho vztahu a neucini tak ani v dostatecné ptimétrené nahradni lhaté 7 dnd od
skonCeni ndjmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét naymu sdm nebo pomoci
tretich osob na naklady a nebezpeci nijemce, za timto ucelem piekonat piipadné
prekazky zajiStujici pfedmét ndjmu, znemoznit najemci piistup do pfedmétu ndjmu
a uskladnit na naklady n4emce jeho véci nachazejici se v pfedmétu naymu na jiném
k uskladnéni vhodném misté. Najemce stimto postupem vyslovuje neodvolatelny
souhlas. Toto ujednani plati, 1 kdyz smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

VI
Zavéreéna ustanoveni

V piipadé skonCeni nijmu je nijemce povinen piedat pronajimateli predmét ndjmu
posledni den najmu ve stavu, v jakém ho ptevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni
pfi fadném uzivani.

N4jemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 106/1999

Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléhéd povinnosti zvetejnéni v registru
smluv dle zédkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch uc¢innosti n€kterych smluv,
uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpist. Tuto smlouvu zasle spravci registru smluv k uvefejnéni pronajimatel.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku.

Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichz ¢tyfi obdrzi pronajimatel a dva
najemce.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi mit formu pisemnych dodatkd.
Smluvni strany shodné prohlasuji, ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem
seznamily a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vuile, urcité, vazné

a srozumitelné, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Smlouva nabyva u¢innosti dnem 1. 9. 2019.



Dolozka

Zamér pronajmout piedmét ndjmu byl v souladu s § 39 odst. | zdk. & 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpisi, zvefejnén od 24. 5. 2019 do 10. 6. 2019.

Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Brna na jeji schiizi ¢&. R8/031. konan¢ dne 19. 6.
2019.
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Vypoctovy list platny od 09.2019

[Bank. spojeni prenajimatcle | 000000-111107222/0800 o
Uzivatel e
Jméno Zakladni umélecka gkola Bmo, Slunnd, prispévkova organizace |
1¢ 44993498
DIC
Platce DPH Ne L
Variabilni symbol 7019300601 Adresa p.rbs!(-aru )
Nebytovy prostor SKOLA SLUNNA 193/11
| Cislo prostoru 601 £17 00 BRNO
Smlouva RMB R8/031 - Platnost smlouvy 0Od 01,09.2019 na dobu neurditou
Splatnoest 31.01.,30.04..31.07 31.10. Podini vypovidi
Doba placeni Ctyrtletni Penalizace Urok z prodleni (n.v.351/2013)
Druh vztahu Najemce | Podet osob l -
Vypodet nijemného  Smiuvni Roéni ndjemnd 347 148,00
Topeni dilkové Smérnd Gislo (120/2011) 0
Podlazi 0 Vytah N
Tech. stav - Podet mistnosti 2
Vymér thrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)
PoloZka N Castka K&
Nijemné o 86 787.00 V
Ndjemné celkem &6 787.00
Crvriletni predpis celkem K& 86 787,00
Platebni piikaz 86 787,00

Najemné je splatné v terminu a zpiisobem dle ujednini najemni smlouvy. Pfi platbe na téet vzdy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V pfipad@ pozdni platby bude uctovan sankéni poplatek "Wrok z predleni (n.v.351/2013)" dle néjemni smlouvy.

Spravce

Najetrice




