Priloha €.3 - Pokyny pro nadjemce obchodnich a jinych prostor
ve spravé Dopravniho podniku hl.m. Prahy, akciova spole¢nost,
jednotka Dopravni cesta Metro

VSeobecné pokyny

Najemce bere na védomi, Ze bude provozovat svou €innost v prostorach drahy a jejim
ochranném pasmu dle platnych zakon(l. Jednotka Dopravni cesta Metro (dale jen JDCM)
pronajaté prostory nestfezZi a neodpovida ani za pfipadny vznik Skody, pokud z pravnich
pfedpist nevyplyva jinak.

Najemce prebira do uzivani prostory ve stavu dle pfedavaciho protokolu mezi najemcem a
pronajimatelem - odborem Nemovitého majetku (dale jen ONM) a JDCM jako provozovatelem
a spravcem objektu (stanice). Ke dni pfedani bude pofizena fotodokumentace pronajimanych
prostor. Soucasti pfedavaciho protokolu bude Metodicky postup ke stavebnim Gpravam —
rekolaudace (zména uzivani). Pronajimany prostor je ohrani¢en obvodovymi sténami
(pfickami) vylohami, vstupnimi dvefmi, stropni nosnou konstrukci a nosnou konstrukci
podlahy. V prostoru mohou byt instalovany lokalni technologie a zafizeni, které maze najemce
vyuzit pro realizaci svého zaméru nebo instalovat vlastni zafizeni, tak aby byl schopen zajistit
rekolaudaci nebo zménu uzivani prostoru.

Najemce je povinen nahlasit JDOCM jako provozovateli a spravci objektu jméno, pfijmeni

a telefon zastupce najemce (v€etné pfipadnych zmén), ktery bude informovan o zasahu do
provozované pronajaté jednotky pfi mimofadné udalosti (pozaru apod.) a je povinen zajistit jeji
stfezeni v co nejkrat$i dobé po zasahu.

Kontaktni adresa je:

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost
240200 odbor Technika

Sokolovska 217/42

190 22 Praha 9

Najemce nesmi manipulovat s technologickym zafizenim JDCM a pfipadné zavady nahlasi na
technologicky dispecink.
Zavady stavebniho charakteru najemce nahlasi na JDCM stfedisko Pohotovost.

Najemce je povinen umoznit vstup do pronajatych prostor po pfedchozim upozornéni:

- pracovnikiim provozovatele na pravidelné prohlidky, revize a udrzbu technologického
zafizeni JDCM;

- pracovnik(im externich firem, zajistujicich pro JDCM udrzbu, kontroly a geodeticka
méreni;

- komisi JDCM za ucelem provedeni prohlidky BOZP.

Najemce je povinen do 1 mésice od uzavieni najemni smlouvy uzavfit samostatnou smlouvu:

- s JDCM, sluzba Sdélovaci a zabezpec€ovaci v pfipadé pozadavku zfizeni telefonu,
spojovacich okruhl; zavady na téchto zafizenich hlasi na Sdélovaci dispecink;

- s technickym usekem, odbor Energetika na dodavku elektrické energie, vytapéni,
na vodné a stocné;

- s jednotkou Provoz Metro, odbor Sprava stanic smlouvu o zajisténi odvozu odpadu;
tuto smlouvu nemusi uzavirat, pokud do 15 dnt od podpisu najemni smlouvy pfedlozi
jednotce Provoz metro Ufedné ovérenou kopii smlouvy na odvoz a likvidaci odpadu
uzavienou s jinym subjektem.

Ve vyjimeénych pfipadech mlze umoznit Dopravni podnik, a.s. (dale jen DP) pracovnikim
najemce vstup do vybranych sluZebnich prostor stanic metra. V takovém pfipadé zazada
najemce pisemné DP, bezpe&nostni Usek (dale jen BU) o umoznéni pfistupu do sluZebnich
prostor. BU Zadost posoudi a v pfipadé kladného stanoviska sepise s najemcem smlouvu o
vydani karet pfistupového sytému Altex a pfeda mu karty Altex s pfisluSsné nastavenym
opravnénim. BU najemce sougasné proskoli v potfebném rozsahu z mistnich provoznich a
bezpecnostnich pfedpist a vnitinich norem DP. Prokazatelné proskoleni uzivatel( jednotlivych
karet ve stejném rozsahu si zajisti najemce.
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10.

11.

12.

13.

Zameér na vesSkeré stavebni a technologické upravy, zmény, opravy, rekonstrukce projedna
najemce pfedem s JDCM jako provozovatelem a spravcem pronajatych prostor a s ONM.
Veskeré tyto ¢innosti musi byt pfedem pisemné odsouhlaseny JDCM a ONM nebo musi byt
soucasti najemni smlouvy formou dodatku. Najemce je povinen plnit dohodnuté podminky.
Na schvalené prace vétsiho rozsahu, pfip. rekonstrukce musi najemce pozadat
prostfednictvim ONM odbor Technika JDCM o vydani ,Souhlasu k €innosti cizi organizace
v metru®.

Najemce, ktery je souCasné zaméstnavatelem, provadi v prostorach péci o bezpecCnost a
ochranu zdravi samostatné tak, jak mu uklada zakonik prace v plathém znéni.

Najemce provadi registraci a evidenci pracovnich Urazt a podava hlaseni pfislusnym
organum o téchto Urazech ve smyslu v§ech platnych zakonu a predpist.

Cistotu vyloh, st&n a bezprostfedniho okoli obchodniho prostoru zabezpegi najemce na své
naklady.

V pfipadé, Ze bude najemce ke své Cinnosti uzivat sluzebni vytahy nebo vytahy pro vefejnost

ve stanicich metra, je povinen dodrzovat tyto podminky:

- do 1 mésice po podpisu najemni smlouvy uzavfit prostfednictvim JDCM, sluzby Dopravni
zafizeni smlouvu o uzivani vytaht (veSkeré podminky pro uzivani vytahd budou uvedeny
v této smlouveé);

- zachovat pfednostni pravo na pfepravu zaméstnancl a nakladt DP, pokud je pro tuto
pfepravu vytah pouzivan;

- zachovat pfednostni pravo na pfepravu cestujicich a invalidnich osob.

Dodrzovat zakaz pouzivani pohyblivych schodu pro pfepravu jakéhokoliv materidlu nebo

zbozi.

Povinnosti najemct obchodnich a jinych prostor ve spravé JDCM k zajiSténi pozarni
bezpecnosti

Najemce odpovida pfi své €innosti za dodrZzovani poZarni bezpe&nosti v pronajatém prostoru v plném
znéni pravnich i technickych predpisu.

Najemce je povinen:

- dodrzovat pfedpisy pozarni ochrany (dale jen PO) a plnit povinnosti, které pro ngj
vyplyvaji ze zakona o PO a souvisejicich predpisu;

- vést pfislusnou dokumentaci PO, s pfihlédnutim k charakteru provozované Cinnosti;

- zajiStovat pravidelné Skoleni PO vlastnich zaméstnancl a vést k tomuto Skoleni
pfislusnou dokumentaci;

- hasebni prostfedky (pfenosné hasici pfistroje, hydranty) umisténé v pronajatych
prostorech musi byt volné pfistupné k provedeni pfipadného hasebniho zasahu; najemce
musi umoznit pfistup reviznim technikim k témto prostfedkdm pro provadéni jejich
kontrol a revizi;

- pfipadné svareCské a obdobné prace provadét v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,
normami a smérnici DP o provadéni svafeCskych a obdobnych praci,

- umoznit vstup do pronajatych prostor Hasi¢skému zachrannému sboru DP za ucelem
kontroly nebo hasebniho zasahu; v pfipadé pozaru nebo jiné havarie, kdy hrozi nebezpeci
z prodleni, budou vlozky zamku dvefi od pronajatych prostor vylomeny; technologicky
dispecer zajisti vyrozuméni odpoveédné osoby najemce a stfezeni dotéenych prostor; do
pfichodu hlidaci sluzby zajisti stfeZeni prostor vedouci havarijni Cety;

- umoznit pfistup zaméstnancim oddéleni Pozarni prevence do pronajatych prostor za
ucelem provedeni kontroly, a to i neohlaSené, pro zjisténi okamzZitého stavu pozarni
bezpec&nosti v daném prostoru v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, normami a
vnitfnimi normami DP;

- odstranovat v uréeném terminu zavady zjiténé pfi kontrolach zajisténosti pozarni
ochrany;
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- jakymkoliv zpusobem neztizit priichodnost unikovych koridor(i v prostorach metra a
v obchodnich vybavenostech, nezuZovat stavajici Unikové cesty, popf. jinym zplsobem
nebranit osobam pfi pohybu v prostorach metra a v obchodni vybavenosti;

- neprovadét v prostorach obchodni vybavenosti innosti, které mohou vést ke ztizeni
pozarniho zasahu a k naruseni funkénosti pozarné bezpecnostnich zafizeni;

- neménit bez povoleni oddéleni Pozarni prevence DP vyuZiti a funkénost pronajatého
prostoru, nez pouze k Ucelu k jakému byl zkolaudovan ¢i jinym zplsobem schvalen;
jakakoli zména v uzivani obchodni vybavenosti musi byt projednana s projektantem PO a
s oddélenim Pozarni prevence DP;

- pfedlozit na pozadani zaméstnanclim oddéleni Pozarni prevence DP doklady o provedeni
revizi elektrickych zafizeni umisténych v pronajatém prostoru;

- dodrzovat zakaz vysilani hudby nebo mluveného slova do prostor stanic metra;

- pisemnou formou nahlasit oddéleni Pozarni prevence osobu odpovédnou za dodrzovani
pozarni bezpecnosti; pisemné nahlaseni odpovédné osoby musi obsahovat jméno a
pFijmeni, funkci a telefon (v&etné& pfipadnych zmén);

- zajistit, aby pfi vyuZiti prodejniho stanku METROBOX zastavény prostor nepfesahl plochu
ohrani¢enou na podlaze bilou ¢arou. V METROBOXU je povolen pouze prode;
nepotravinarského zbozi, a to kromé vybusnych latek pyrotechnickych prostredkd,
stfeliva, hoflavych, ziravych a jedovatych latek a latek vyzadujicich pro uzivani
a skladovani tlakovych lahvi;

- v pfipadé stavebni udrzby a oprav obvodovych konstrukci (véetné skel, strop(, podlah
apod.) nezasahovat do pozarné délicich konstrukci; jejich pfipadnou opravu musi
provadét odborna firma s pozadovanou certifikaci; jakékoli stavebni zasahy do pozarné
délicich konstrukci musi byt pfedem projednany a schvaleny oddélenim Pozarni prevence
DP;

- v prostoru pro skrapéci zafizeni neumistovat pfedméty a zafrizeni, které by branily funkci
skrapéciho zafizeni; pfipadné pfedméty a zafizeni musi byt instalovany za urovni
skrapéci hlavice, umisténé na stropé obchodni vybavenosti (dale jen OV) pfed vykladem;

- zajistit, aby byl kdykoli umoznén pfistup ke skrapécimu zafizeni za ucelem jeho kontroly,
popfipadé servisu nebo opravy;

- zajistit, aby samolepici reklamy na ploSe vyloh byly vylepovany v souladu s najemni
smlouvou a pouze z vnitfni strany OV, z vnéjSi strany mohou byt vylepeny pouze
samolepici reklamy v nehoflavém provedeni, doklad o nehoflavosti samolepicich reklam
je nutné dodat oddéleni Pozarni prevence DP;

- zajistit, aby Zaluzie na vykladech OV byly pouze z nehoflavych hmot.

lil. Protipovodnové opatreni a pronajem prostor v OSM (ochranny systém metra)

V pfipadé, Ze se pronajaté prostory nachazeji v zaplavovém Uzemi je najemce povinen ve smyslu
vodniho z&kona ¢&. 254/2001 Sb. v platném znéni a Povodiiového planu Dopravniho podniku hl. m.
Prahy, a.s.:

- neskladovat v pronajatych prostorach vodam nebezpecné latky;

- sledovat informace o vyvoji povodné v Praze ve sdélovacich prostfedcich
nebo na webové strance & EaE: .

- zpracovat plan vlastnich protipovodriovych opatfeni k zajiSténi svého majetku
v pronajatych prostorach; tato opatfeni by méla byt provedena jesté pfed vyhlaSenim
3. stupné povodnoveé aktivity pro hl. m. Prahu, nebot pozdéji nelze garantovat pfistup do
pronajatych prostor z dlivodu postupného uzavirani téchto prostor za ucelem
protipovodnovych opatfeni.

Iv. Vzajemné povinnosti najemce a pronajimatele v oblasti udrzby

1. Stavebni ¢ast
VeSkerou stavebni udrzbu v pronajatych prostorech provadi ndjemce na vlastni naklady.
PFipadné stavebni tpravy pfedlozi ke schvaleni JDCM, odbor Technika v¢etné potfebné
dokumentace. Realizaci stavebnich Uprav provede najemce na vlastni naklady odbornou
firmou. Veskeré pfipadné upravy mohou byt najemcem realizovany pouze na zakladé
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a)

b)

c)

predchoziho pisemného souhlasu JDCM a ONM nebo na zakladé dodatku k najemni
smlouvé. JDCM, sluzba Stavby a traté bude pfi t€chto pracich provadét stavebni dohled a
bude u€astnikem prejimaciho fizeni, kde mu bude pfedano jedno paré dokumentace
skute¢ného provedeni v papirové i digitalni podobé.

Najemce nesmi bez védomi JDCM zasahovat do dispozi¢niho a architektonického feSeni
interiéru. Se zamyslenymi Upravami je nutné seznamit prostfednictvim JDCM garanta
architektonického feSeni (viz autorsky zakon).

V pfipadé rekonstrukce stavebni ¢asti vyplyvajici z nevyhovujiciho stavu a pro pfipad feSeni
mimoradnych udalosti si JDCM vyhrazuje pravo umoznit svym zaméstnancim vstup do
pronajatych prostor k provadéni prohlidek a z nich vyplyvajicich oprav, v€etné pfipadného
omezeni prodeje na nezbytné dlouhou dobu, a to bez naroku na nahradu Skody za usly zisk
najemce.

V pfipadé najemcem provedenych stavebnich Uprav vyuzivajicich jiné nez plvodni druhy
materialt (podhledy apod.) je najemce povinen v pfipadé oprav stavebni konstrukce (napf.
stropni desky) na vlastni naklady dodate¢né instalované nové prvky sejmout a umoznit tim
pfistup k opravovanému mistu. V pfipadé havarijniho zasahu bude sejmuti provedeno
pracovniky JDCM, najemce vSak nebude moci uplatnit nahradu za pfipadné poskozeni téchto
dodatecné zfizenych konstrukci. Nové zfizené a pouzité materialy a konstrukce jsou

z hlediska poskozeni (napf. vlivem zatékani prisakové vody) pIné rizikem najemce bez
naroku nahrady skody u JDCM.

V pfipadé provadéni svafecskych a obdobnych praci pozadat o vydani ,Pfikazu k provadéni
svare€skych a obdobnych praci®.

Technologicka zarizeni

Veskera technologicka zafizeni umisténa v pronajatém prostoru nebo s nim bezprostfedné
souvisejicim si najemce udrzuje, opravuje a vymeénuje na své naklady. V pfipadé jakékoliv
poruchy umisténé technologie si najemce zajisti jeji opravu a to v€etné nutné vymény
agregatl nebo celého zafizeni za adekvatni (napf. pohony, motory, fidici jednotky, Cidla,
ovladace, €erpadla, ohfivale, boilery atd.), tak aby bylo zafizeni opét plné funk&ni. Vetsi
opravy a pripadné osazeni nového zafizeni podléha souhlasu JDCM.

topeni — u elektrického topeni (akumulaéni kamna, klimajednotky) pfebira najemce do uzivani
a udrzby zafizeni od zasuvky k jednotce v€etné této jednotky. PFipojny bod u centralniho
vytapéni — rozhrani u vstupu pfed kohouty, Sroubenim.

sanitarni zarizeni — veSkerou udrzbu a opravy véetné vymén zafizovacich pfedmétl a
rozvodl si provadi najemce sam. Pfipojné body (rozhrani pro udrzbu) — sanita — hlavni pfivod
(vodomeér), odpad — kanalizace v podlaze (+15m délky kanalizace od odpadu).

vzduchotechnicka zafizeni (véetné pozarnich klapek a uzavéra), klimatizaéni zarizeni —
vesSkerou obsluhu, udrzbu a opravy a vymény filtrd si provadi najemce v pfipadé, ze
vzduchotechnicka, klimatiza¢ni zafizeni najemniho prostoru jsou provozovana jako
jednoucelova pouze pro tento prostor. JDCM provadi udrzbu a opravy v pfipadé, Ze
vzduchotechnicka, klimatizaCni zafizeni jsou viceucelova a slouzi i pro prostory metra.
Uvedeny postup obsluhy a Uudrzby a oprav je stejny i pro pfislusné silové rozvody nn a
rozvadéce, které jsou pro vzduchotechnicka, klimatizacni zafizeni. Pfipojny bod — nasavaci
mrizka, pfivod / odtah vzduchu na obvodu prostoru (pfivod / odtah ze strojovny VZT).

Elektricka zarizeni

Rozdéleni zarizeni z hlediska udrzby, opravy a revize elektro zafizeni:

Méreny odbér (zafizeni s elektromérem)

Za délici misto se povaZzuji vystupni svorky elektroméru pro pfislusny obchodni prostor.
VeSkera elektricka zafizeni a rozvody za timto délicim mistem je v udrzbé& najemce, naopak
zafizeni pred elektromérem vc¢etné elektroméru je v udrzbé JDCM. Elektromér je majetkem
JDCM.
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Poznamka: za méfeny odbér se povazuji i takova zafizeni, kde neni najemci uc¢tovana
elektrické energie nebo je U¢tovan pouze pausalni poplatek, pfestoze je elektromér
nainstalovan.

Neméreny odbér (zafizeni bez elektroméru)

Za délici misto se povazuje ukon&eni napajeciho kabelu pro pfislusné zafizeni zakon&ené
napf. krabicovou rozvodkou, zasuvkou apod. Veskera elektricka zafizeni a rozvody za timto
délicim mistem jsou v udrzbé najemce.

VSeobecné podminky:

a) Na veskeré upravy elektroinstalace (pfi realizaci nové nebo Uprav stavajicich) musi byt
zpracovana projektova dokumentace opravnénou osobou s kvalifikaci dle pfilohy &. 4
vyhlasky 100/1995 Sb. Tato dokumentace musi byt pfedlozena pfed zahajenim
stavebniho Fizeni (pfipadné pred realizaci) JDCM k pfipominkovani. K ukon&eni
stavebniho fizeni (pfipadné realizace) musi byt JDCM pfizvana, po jeho ukon&eni musi
byt JDCM pfedana dokumentace skuteéného provedeni v papirové i digitalni formé.

b) VeSkerou udrzbu, opravy a revize v pronajatém prostoru si zajistuje najemce sam a to
na vlastni naklady. Pravidelné revize elektrickych zafizeni je najemce povinen
predkladat JDCM v terminech uréenych typem zafizeni a prostorem, kde se elektrické
zafizeni nachazi.

c) JDCM, sluzba Elektrotechnika provadi udrzbu, opravy a revize v pronajatych prostorach
jen v pfipadé, Ze elektrické zafizeni je viceucelové a slouzi zaroven pro prostory metra.

d) JDCM neprovadi pohotovostni zasahy v souvislosti s elektrickym zafizenim, které se
tyka pronajatych prostor.

e) V pfipadé udrzby elektrickych zafizeni JDCM, které napaji zafizeni najemce, JDCM
nezajistuje nahradni napajeni.

4. Sdélovaci zafizeni

Veskerou udrzbu sdélovacich zafizeni a rozvodu, které slouzi vyhradné najemci, si zajistuje a
provadi najemce sam, a to na vlastni naklady. JDOCM provadi udrzbu, opravy a revize

v pronajatych prostorech jen v pfipadé, Ze zde umisténé sdélovaci zafizeni a rozvody zaroven
slouzi pro prostory JDCM nebo jsou JDCM provozovany.

Najemce odpovida za to, Ze koncova zatizeni (telefony, faxy a modemy) pripojovana na telefonni
sit JDCM jsou schvalena k pfipojeni na telekomunikaéni sit CR.

JDCM, sluzba Sdélovaci a zabezpelovaci neuzavira smlouvy na pronajem hodin.

Najemce, pokud zada o zfizeni HTS, si musi na jednotce DCM, sluzbé Sdélovaci
a zabezpedovaci zajistit ,Souhlas se zfizenim statni linky*.

Za kompletnost uvedenych technologickych zafizeni a elektrickych zafizeni (vzduchotechniky,
topeni, sanitarniho zarizeni, lokalnich zdrojii tepla a elektrickych spotiebicu, sdélovacich
zarizeni) odpovida najemce.

Veskeré zasahy a udrzba vSech zarizeni, které presahuji ramec platné projektové

dokumentace, musi byt projednany a schvaleny JDCM. Naklady na realizaci téchto ¢innosti
hradi najemce.

Platnost od 16.07.2014
Schvalil dne 15.07.2014
o F, .- |;

P ) 'I I
":j'" ré""%ﬁ"" .I'L*--:'ﬂ-i I
vedouci Jednotky Dopravnl cesta Metro
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Seznam dulezitych telefonnich gisel

Informace k provozu OV — odbor Technika — spravci provozoven. ..................

ONIASENT POZANU ...ttt ettt et sre b e sbe v nbesneenneereenne g

Poruchy na elektrické siti a v dodavce elektrické energie :
Elektrodispedink - VEdOUCTH SMBNY ...ocvveeiceeee ettt Hihs

Poruchy na technologickych zafizenich a v dodavce vody AT

Technologicky dispecink - VedOoUCT SMENY .....oviiiiiiiiiiie e sl i
- dispecer pro trat A
- dispecer pro trat B
- dispecer pro trat C

Poruchy na sdélovacim zarizeni

Dispec€ink sdélovaci VL= Yo (o TH [od =11 1 1= 0|V i PAE

- dispeder protrat A+ C....ccooveveveierereerieiennen, L

- dispecerprotrat B.......ccooveeeeieiiiiiiieieeeeeed BhEL

Zavady stavebniho charakteru :
stfedisko PONOLOVOST .......c.covcuiiiiiiiciicnc e AT

Dalsi dulezita telefonni éisla

usek bezpecénostni -
HasiCsky zachranny sbor DP, @.S.....ccooiiiiiiiiiiie e
OAAEIENT BOZP ...ttt sn e snee e L
0ddéleni POZAINi PreVENCE. ...t

odbor Nemovity majetek (Pronajimatel) ..........ccccvreeieeiernirneniiseeeseneneceeeenn, Gk

usek technicky -
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